Héhenlinien
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Inkrafttreten
2.1. Décher Der Satzungsbeschluss wurde am .......... ortsliblich bekannt
Zugelassen sind Sattel- (SD) und Pultdacher (PD), auch versetzt. gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
WA Solar-Anlagen (Photovoltaik, Solarthermie) und Dachbegriinungen 4. Hinweise mit Begrlindung im Rathaus des Marktes Kasendorf zu jedermanns
sind grundsatzlich méglich und erwiinscht. e — Einsicht ab . IEEREEREE e!ngesehen werderj kann. Der
A p—— GRZ=0,4 Bei Blechddchern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die 4.1. Bauantrige Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet ,Lichtentanne” im
/ \'\/ / %ine(n) dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder Gemeindeteil Peesten ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
' Uberzug besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen Die Héhenentwicklung ist im Bauantrag durch einen Gebaude- und " )
/ / von Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind Gelandeschnitt mit Angaben der Hohen in bezug auf die Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
/ im Rahmen des Bauantragsverfahrens vorzulegen. Dies gilt auch flr StraBenbegrenzungslinie in der Achse der Grundstickszufahrt oder erteilt.
. | Dachgauben, die komplett verblecht werden. Uber NN darzustellen. Die Hoéhenpunkte in der . .
Friedhof ‘ Dachgauben mussen einen Abstand von mindestens 1/6 der StraBenbegrenzungslinie kdnnen den Unterlagen zur StraBenplanung Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Dachlange von den Giebelgesimsen einhalten. Sie diurfen eine entnommen werden. Verf_ahrgns- und Formvorschriften und von Mangeln_ der_Abwa_gung
+ Breite von 2,50 Metern nicht Uberschreiten: die Summe der sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
)/— Gaubenbreiten darf pro Dachseite nicht langer sein, als die Halfte 4.2. Bauliche Anlagen im Grundwasserbereich (§ 215 Abs. 2 BauGB).
g serToctipge: Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Unbeachtlich werden demnach
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu ; ; ;
2.2. Fassadengestaltung sichern. Auf die Anzeigepflicht solcher Bauvorhaben gemaB 1 s,m? nach: § 214Ab2‘ 18g2 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtiche
§ 34 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) wird hingewiesen. eretzung _der ot bezeichneten Vedahrens- Lnd
Fir die Fassadengestaltung sind oristypische Materialien zu Formovorseniien,
verwenden. Alle Geschosse sind mit wenig strukturiertem Putz zu 4.3. Benachrichtigungen 2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
:lﬂszﬁgigé r,NgcliJoriLelTwicr??ei‘; g;:fégﬁfvaeg‘éif;ﬂgﬁg;lu\tjgil:e) (ilétg: Spétestens sechs Monate vor Beginn der ErschiieBungsmaBnahmen beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhéltnis des
Holzverkleidungen sowie Metall- und Schieferverkleidungen sind ist die Deutsche Telekom, Niederlassung Bayreuth und die BN TSN R E RO R e U
zuldssig. Putzfassaden sind in hellen, gedeckten Farbtdnen Bayernwerk Netz ~ GmbH,  Kundencenter ~ Kulmbach  zu 3.  nach §214 Abs.3 Satz2 BauGB beachtliche Mingel des
auszufiihren. Fassadenbegriinung ist grundsétzlich zuldssig und benachrichtigen. " Abwagungsvorgangs <
erwlinscht. Die Verwendung von natlrlichen Baustoffen wird 44 Derkmalschuiz '
empfohlen. o wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
% ; i i ; Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenlber der
2.3. Garagen und Nebengebéaude Ln;nk%ﬂ}sgggﬁg{gg: Gi?);uc?tae. SRR el S Sele Stadt Stadtsteinach geltend gemacht wc?rden sind; dgr %achverhalt,
Nebengebzude wie Garagengebaude, Gerateschuppen, Ir_n Bereich der Planung sind archéologische Bodendenkmaler bislang g?r dle‘IVerletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Bartenbauger oit: slnd nur inrethaib der Obefbaubaren Flichan nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem bleshﬁll] 1h enigprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
zuldssig; Garagen dirfen auch in das Hauptgebdude integriert Auf:]mden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu eachtlich sind.
werden. Pro Wohngebdude bzw. pro Wohnung innerhalb eines FOCHIEeL. i | i
Sebaudse ‘strd Windustens zwal Gissager adorStefioibize ast tar Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkméler SMcom ke 2 S8 M ien Shw QLo waied yoo
e s e el ey auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren S S U o g L 5 <
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege ALae/ |gung\?ansgruc - r‘:r .[”aCh deri §399 bis 42 BauGB
2.4. Technische An[agen zur Energleerzeugung sowie zur anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti]mer und Tnhgetretene h err&%?enfsnag tel e.KV\;BnS nl%ht mne.rha'bd van d(;el
Wiarmeumwandlung der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter Va i e N O o em €
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der ermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
Technische  Anlagen zur Energieerzeugung sowie  zur Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, herbeigeflhrt wird.
Warmeumwandlung sind in die Gebaude zu integrieren. die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
Ausgenommen davon sind Solaranlagen auf den D&chern. teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kihlgeréten, Arbeiten befreit. Kasendorf. den ..o
Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der ’ NIt KBTS
ist der von der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft  fir Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige Norbert GroB
Immissionsschutz erstellte LAl -Leitfaden flr die Verbesserung des unverandert  zu belassen,  wenn nicht  die Untere Erster Biirgermeister
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten in der jeweils gultigen Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die
Fassung zu beachten. Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
o
25. Einfriedungen B Verfahrensvermerke
o— Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so darf eine Hohe 5.1. Aufstellungsbeschluss (Dienstsiegel)
von 1,20 Meter nicht (berschreiten. Eine Sockelhéhe von 10 cm darf
nicht Uberschritten werden, auBerdem sollte unter den Einfriedungen Der Marktgemeinderat des Marktes Kasendorf beschloss in seiner
ein Freiraum von mindestens 10 cm freigehalten werden. Sitzung vom 16. August 2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Zaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Tiren und Tore von fir das Allgemeine Wohngebiet ,Lichtentanne® im Gemeindeteil
Einfriedungen sind im Material und in der Gestaltung der Ubrigen Peesten. Der Beschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht.
Einfriedung anzupassen und durfen in ge6ffnetem Zustand nicht in —— 2
Verkehrsﬂéchen hineinragen‘ 5-2. Frl.lhzeltige Beteiligl.lng def Oﬂenﬂichkeit
2.6. Stellplatze Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich
bekanntgemacht; der Vorentwurf des Bebauungsplanes fiir das B ; .
Vor den Garagen muss eine Kraftfahrzeug-Stellflache von mindestens Allgemeine Wohngebiet ,Lichtentanne® im Gemeindeteil Peesten in UberSIChtsIagepIan 1 25000
5,50 Metern, gemessen vom Garagentor bis zur StraBe, vorgesehen der Fassung vom 19. Juli 2023 konnte mit der Begriindung vom . 7 —T
werden. 29. August bis 9. Oktober 2023 im Rathaus des Marktes Kasendorf
eingesehen werden. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom
2.7. Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen Marktgemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
> " Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass der Verkehr auf 5.3. Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
1.3. Verkehrsflachen Schiene und StraBe nicht geblendet wird.
FeStsetzungen . Fir die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und Behorden, sonstige  Trager oOffentlicher Belange sowie
StraBeverkehrsflache fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Haupfintensitat des Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom 6. September 2023 in der
GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Spekiralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von Zeit vom 6. September bis 9. Oktober 2023 an der Aufstellung des
(BGBI. S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 0,02_ % zulassig (geeignete marktgangige Legchtmittel sind_zurzeit Bebat{ungsp_lanes fir das Allgg_melne Wohngebleit ,,Luch_tentanne“ im
Nr. 184), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom StraBenbegrenzungslinie Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten Gemeindeteil Peesten beteiligt und angehdrt. Eingegangene
14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweif, Gglbhch, Qrangg, Stellungnahmen y\rurdgn vom Markigemeinderat behandelt. Das
(GVBL. S. 327), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Ergebnis wurde mitgeteilt
21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelraume sind % .
(BGBI. 2023 Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom Wirtschaftsweg 2u er|i11lalten. Daf“ sind Ik_gmpen f’t‘oggg’;s";md“g anZL':SIQt!';’"- Esdsmd 54. Offeriiche Ausiegung
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 ww geschiossene Lampenkorper mi endungen nach oben und zur - . ;
(BGBL. S. 1802) sovf:ie der Gemei}ndeordnugng fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahit. DL? rhEntwurf o Bebauu'?gsi)la-?s qur s Nigamang Wolmgariel
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S.796), zuletzt geandert durch §2 des o Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaB zu begrenzen. D TGSl ORI A Car agang vam
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674). 1.4. Grinflachen Werbeanlagen iiber 1 m? sind nicht zulassig. 5. November 2023 wurde _mit der Begrindung aufgrund des
Beschlusses des Markigemeinderates vom 15. November 2023 nach
offentliche Griinflache 2.8. Gartengestaltun orisublicher Bekanntmachung im Rathaus des Marktes Kasendorf
1 Planungsrechtliche Festsetzungen 9 9 vom 21. Mai bis 21. Juni 2024 mit dem Hinweis, dass Bedenken und
1.1, Art und Maf der baulichen Nutzung Geman Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
' vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, Offentlich
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet Spielplatz N Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen ausgelegt. In der gleichen Zeit konnten die Unterlagen auf der
L] und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Internetseite des Marktes Kasendorf unter www.kasendorf.de
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 BauNVO. Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen eingesehen werden. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom
Schank- und  Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe  und private Griinflache entgegenstehen. Schotter- oder Steingarien sowie Kunstrasenflachen Marktgemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Tankstellen sind nicht zulassig. sind nicht zuldssig.
5.5. Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
2.9. Bodenversiegelung
1.1.2. Dorfgebiet Behdrden, sonstige Trager  Offentlicher Belange  sowie
" Bei Stellplatzen, Zufahrten und  Zugangen werden Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom 6. Mai 2024 in der Zeit
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 5 BauNVO. 1.5.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Oberflachenbefestigungen ~ empfohlen, die  méglichst  viel vom 21.Mai bis 21.Juni2024 an der Aufstellung des
Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Niederschlagswasser versickern lasssen, wie Pflasterungen mit Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Lichtentanne* im
und Vergnlgungsstatten sind nicht zuléssig. sii etinhondis Cahdkibe d ; hohem, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine Gemeindeteil Peesten beteiligt und angehért. Eingegangene
U erhaltender GehOlzbestan ' oder wassergebundene Decken. Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat behandelt. Das
" Als RickhaltemaBnahme werden Retentionszisternen mit einem Ergebnis wurde mitgeteilt
1.1.3. hossflachenzahl GFZ 0,8 Fassungsvermdgen von mindestens 2 m® pro Grundstick festgesetzt.
) ) ) . ) Biotop Nr. 5934-0024-007 Bodensaurer Laubwald und Feldgehdlz Eine Retentionszisterne halt Niederschlage zuriick und gibt diese 5.6. Satzungsbeschluss
gt ) e SSRGS e ol o SHERS S5 B ELLLU - isteiigen sistet, Fib. o éhveutigedn Abgabs. dee Der Markt Kasendorf hat mit BeschluB des Markigemeinderat
: " ‘ . . . er Markt Kasendorf hat mit BeschluB3 des Ma
Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter eldgehdiz, 20 % naturnahe Hecken) T Hegemwassers ist in der Relentiohézislome sine sogemannte 25. September 2024 den Bebauungsplzn ;’ﬁ:ge?;;n %?gg?n:%rg Bauvorhaben: 1 57 03
Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Ablaufdrossel montiert. Sie gibt das Wasser mit 0,05 bis 16 Litern pro Wohngebiet ,Lichtentanne* im Gemeindeteil Peesten in der Fassung . .
Pflanzgebot fiir Baume Sekunde in den Kanal ab. vom 25. September 2024 als Satzung beschlossen.
1.1.4. Grundfiachenzah GRZ 0,4 P oaiiits: 1SR T30 et [ A B ' A e — Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet
; ; : 5 cai s Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mdglich. _ L n
fisstggs“gzt?ggz Bni;.lmal zuldassige Grundflachenzahl von 0,4 Zq cflenzen Ist jo 500 m® Grundfiéiche sin helmiacher Laubbaum il Nutzungsschablone: Ausgefemg‘.: L|Chtentanne y Markt Kasendorf,
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je mindestens 16 cm Stammumfang und ein Strauch mit einer GroBe SRARTRIL IS seoseson w s Gemeindeteil Peesten
Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. zwischen 80 und 120 cm, der zweimal verpflanzt wurde. Die Markt Kasendorf
Pflanzen sind zu pflegen und bei Verlust oder Beschadigung zu Ant der baulichen Nutzung WA | GFZ=0.8 Geschossflachenzahl Norbert Grof3 _
3 ersetzen. Flachen, die nicht fir Gebaude, Zugange und Zufahrten =V Erster Blirgermeister Planungsstand:
S 1.1.5. Zahl der Vollgeschosse I oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Grinflachen zu gestalten. GrinafilickanEaRl Zahi der Vollgeschosse 25. September 2024 ENDFASSUNG
5 Bei allen Pflanzgeboten sind heimische und standortgerechte GRZ=04 | Il
T Die Anzahl der Voligeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt. Laubgehdlze zu verwenden, die Pflanzliste in der Begriindung zum . 8 -
§ g - Bebauungsplan ist anzuwenden. Die gesetzlichen Pflanzabstdande . GOK 9m | SD/PD wa 1:1.000
=) .1.6. H6 i sind einzuhalten. .
§ 1.1.6. H6he baulicher Anlagen GOK 9m It (Dienstsiegel)
8 Es wird eine maximal zuldssige Hohe der Geb&udeoberkante
£ (GOK 9m) von neun Metern als Hochstgrenze festgesetzt, 1.6.  Sonstige Planzeichen Flurstiicksnummern Entwurfsverfasser:
S gemessen vom FertigfuBboden im Bereich des Hauptzugangs bis ) . ; . ; ; b
35 zum héchsten Punkt des Daches. Untergeordnete Bauteile, wie 1.6.1. Umarenzung von Flachen_fiir Nutzungsbeschrénkungen_oder filr vV VYV e e
5% Schiote oder Antennen dirfen die festgesetzte Hohe um maximal Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im P ) o @ S B
e 1,50 Meter tiberragen. Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes > X vorhandene Grundsticksgrenzen beratende ingenieure
E% Die Eingangsebene (FertigfuBboden im Erdgeschoss) darf maximal . . . EE—
§% 1,50 Meter (ber der StraBenhdhe liegen (Mitte Hauptgebdude — Im ggkennzemhneteq Bereich sind Schlaf- uqd Wohnraume so zu Am Kehigraben 76 - 96317 Kronach
35 anliegender StraBenrand). orientieren, dass keine zum Llften notwendigen Offnungen, wie bestekieiide Gebatide Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
5 E Fenster oder Tlren, in Richtung Sliden vorhanden sind. 4 e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
gg 1.2. lberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickflachen 4
é%’ 1.2.1. Baugrenze 1.6.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans geplante Grundstiicksgrenze | bearb. / gez.: K6 | ko -
S| — ] ] “ e e (
iy Die Abstandsflichen gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO sind Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen /t/\ .
E'% einzuhalten. Verfahrensfreie Nebengebaude sind auch auBerhalb Geltungsbereiches fest. ort, Datum: Kronach, im Oktober 2024 Dipl. Geog| Norbert Kahler
9a der Baugrenzen zuléssig.




