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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Der Markt Kasendorf liegt im Stuidosten des Landkreises Kulmbach, etwa 15 Kilometer von der
Kreisstadt Kulmbach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen 552 (Beerleite noérdlich
Zultenberg am Gérauer Anger) und 319 Metern tber NN (Friesenbach bei Thurnau-Hutschdorf).
Der Markt besteht aus dem Hauptort Kasendorf, den Pfarrdérfern Azendorf und Peesten, den
Dérfern Dolinitz, Dornhof, Heubsch, Krumme Fohre, Lopp, Neudorf, Reuth, Welschenkahl und
Zultenberg, dem Weiler Lindenberg sowie den Einzeln Papiermihle und Pulvermuhle.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Die Gemeindeflache des Marktes Kasendorf umfasst 39,01 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei
2.451 am 31. Dezember 2022. Die Einwohnerzahl fiel von 2.379 am 27. Mai 1970 auf 2.257 am
25. Mai 1987; von da an stieg die Bevélkerungszahl auf 2.513 am 31. Dezember 2012. Die
aktuelle Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre ist somit leicht negativ.

Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 63 Einwohnern pro km?
(Landkreis Kulmbach 109, Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 190).

Der Markt Kasendorf versucht, in den nachsten Jahren die Bevdlkerungsentwicklung zu
stabilisieren und mit aktiver Wohnbaupolitik einem Rlickgang entgegenzuwirken, sofern dies die
Mittel der Gemeinde zulassen.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Der Markt Kasendorf verfugt aufgrund der dort anséssigen Betriebe ber ein breites Spektrum
an qualifizierten Arbeitsplatzen. Zu den grofiten im Ort anséssigen Unternehmen gehéren das
Kalkwerk Johann Bergmann Kalk und Franken-Maxit, ein Hersteller von Baustoffen. Auerdem
sind unter anderen die Firmen Richter Steuerungstechnik GmbH, W.E.T. GmbH, D SPA &
Wellness GmbH und Alpha-InnoTec GmbH, sowie die Mébelfabrik MAJA-Mobel in Kasendorf
ansassig.

In der Gemeinde finden sich die meisten Uberoértlichen, haufig in Anspruch genommenen
Grundversorgungseinrichtungen zur Deckung des allgemeinen Bedarfs der Bevolkerung in
sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht.

Insbesondere  sollen in Kasendorf die Sicherung und Verbesserung der
Versorgungsinfrastruktur, die Starkung der Versorgungsfunktion des Einzelhandels sowie die
Schaffung weiterer nichtlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze angestrebt werden.

1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Der Markt Kasendorf ist nicht mehr an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; die Nebenstrecke Kulmbach-Thurnau wurde bereits vor Jahren stiligelegt
und zuriickgebaut. Der nachste Bahnhof befindet sich in Kulmbach in einer Entfernung von
etwa 15 Kilometern. Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Gemeindeteilen.
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Kasendorf liegt nahe der Autobahn A 70 Bamberg-Bayreuth; die nichste Anschlussstelle
befindet sich in Thurnau. Dartiber hinaus filhrt durch Kasendorf die Staatsstrale von Kulmbach
nach Bamberg (St2190) sowie die StaatstraRen von Aufsef’ Uber Hollfeld nach Kasendorf
(St2189) und von Krumme Fohre tber Déllnitz nach Thurnau (St 2689). Weitere wichtige
Verbindungsstraflen sind die Kreisstralen von Krumme Fohre Uber Peesten nach Buchau
(KU 4), von DélInitz Uber Hutschdorf nach Lanzenreuth (KU 5) und von Kasendorf nach
Zultenberg (KU 31).

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
20 Kilometer) bzw. in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 60 Kilometer).

1.5. libergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Mittelbereich Kulmbach, in dem auch der Nahbereich Kasendorf/Wonsees mit
Gemeindeteilen liegt, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP 2023) zum
l&ndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilraumen mit besonderem
Handlungsbedarf wird ... bei einschldgigen staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdumt ... Der raumliche Umgriff des Raums
mit besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen
und MaBBnahmen sowie fur Férderungen.

Nachbargemeinden sind die Stadt Kulmbach sowie die Markte Mainleus, Thurnau und Wonsees
im Landkreis Kulmbach sowie die Stadt Weismain im Landkreis Lichtenfels.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbach a.Wald ist das uberplante Gebiet als Fléche
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Die Nachbargemeinden wurden von der Bauleitplanung unterrichtet.

2, Ziele und Zwecke der And les Flicl ! !

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte beim Markt Kasendorf die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir
das Sondergebiet ,Photovoltaik Heubsch 11“.

Im Regionalplan wird ausgefuhrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mall und Erdwarme losen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen Mafstéaben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
mdoglichen und wirtschaftlich sowie 6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren lasst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kénnen.
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Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu koénnen, wird zwischen den
Gemeindeteilen Heubsch und Krumme Fohre auf den Grundsticken Flur-Nummern 487/2, 488,
489 und 491 der Gemarkung Heubsch eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik* ausgewiesen. Es soll eine Flache von rund funf Hektar mit Photovoltaik-Modulen
bebaut werden. Die Einspeisung in das Stromnetz erfolgt in das Mittelspannungsnetz der
Bayernwerk Netz GmbH. Fur diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan
aufgestellt und der Flachennutzungsplan gedndert.

Die genannten Grundsticke werden derzeit und auch kunftig als Auslaufflachen fur einen
Huhnerhaltungsbetrieb genutzt.

3. Infrastruktur

3.1. Entwédsserung
Beim Betrieb der gepianten Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

Die ordnungsgemsRe Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht o6ffentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den Grundstiickseigentumer vorzunehmen. Der Bau von
Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die Flachen zum
tberwiegenden Teil nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem
Grundstick versickern kann. Von Dachflachen der Stationen anfallendes Niederschlagswasser
ist breitflachig uber eine bewachsene Bodenschicht zu versickern.

An den Traufkanten der Modultische bilden sich konzentrierte Niederschlagswasserabflisse,
welche aufgrund von Hangneigung bei Starkregenereignissen zu Bodenerosionen und
Bodenablaufrinnen filhren kénnen. Abhilfe schaffen Spalten zwischen den einzelnen
Photovoltaikelementen, wodurch sich das Niederschlagswasser besser verteilen kann. Zur
Reduktion des Oberflachenabflusses sind gegebenenfalls abflussverzégernde Malnahmen
vorzusehen. Dies kénnen kleine, flache, mahbare Mulden sein, welche an geeigneten
Standorten quer zur FlieRrichtung angeordnet werden. An Gelandetiefpunkten kénnen im
Randbereich der Anlagenflaiche Aufwallungen oder Abfanggraben zum Ruickhalt von
oberfiachig abflieRendem Wasser und abgespiiltem Oberboden vorgesehen werden. Das dort
gesammelte Niederschlagswasser ist entsprechend schadlos zu versickern oder abzuleiten.

Kann die ordnungsgemaRe Versickerung in den Untergrund nicht gewahrleistet werden, ist
durch den Vorhabenstrager die Ableitung der zu entsorgenden Niederschlagswasser
unbeschadet Dritter sicherzustellen. Das Versickern und Einleiten von Niederschlagswasser ist
unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. In diesem Zusammenhang wird auf die
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 1. Januar 2000 mit Anderung
vom 1. Oktober 2008 verwiesen. Diese Verordnung sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Cinleiten von gesammeltem Niederschlagswasscr in das Grundwasser (TRENGW)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewéasser (TRENOG) beschreiben die erlaubnisfreie Versickerung bzw.
Einleitung von Niederschlagswasser. Fur eriaubnispflichtige Einleitungen ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen Rechtsbehorde einzureichen.

Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaik-Elemente darf nicht
mit grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Niederschlagswasser von verzinkten Flachenelementen ist infolge von Ruckldsungsproblemen
durch sauren Regen stark schwermetallbelastet. Durch eine Beschichtung der verzinkten
Bleche kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers verhindert werden. Eine
qualitative Behandlung des Niederschlagswassers ist dann nicht erforderlich.
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Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nicht mit
grundwasserschadlichen Chemikalien erfolgen.

Soliten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfihrende Kleingewéasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Moglichkeit zu Gberbricken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Gemeinde Steinbach a.Wald als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend
groR zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmaRig
zu unterhalten.

3.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an die Wasserversorgung des Marktes Kasendorf ist nicht erforderlich und nicht
vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Netz
gewdhrleistet werden kann. Die Feuerwehr Kasendorf verfligt (ber ein eigenes
Tankléschfahrzeug. Anschlussmoglichkeiten an das 6ffentliche Netz befinden sich unmittelbar
neben der Anlage.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Daher
ist bei Schadensféllen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Berlihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fillt. Eine
Freischaltung (Abschaltung) der Anlage kann nur durch den Netzbetreiber an der
Verknupfungsstelle (Einspeisepunkt) erfolgen. Der Netzbetreiber muss hierzu benachrichtigt
werden. Ansprechpartner, Kontaktadresse und Telefonnummer werden auf dem Feuerwehrplan
benannt. Bei einem Brand in der Anlage selbst kann nicht mit Wasser geloscht werden. Ein
kontrolliertes Abbrennen der Anlage ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle
vorzuziehen.

Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des Brandes auf
benachbarte Grundstiicke zu verhindern.

Seitens des Brand- und Katastrophenschutzes wird empfohlen, in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerléscher vorzuhalten und eine Anlageneinweisung fir die Feuerwehr
durchzufithren.

Fir das Vorhaben ist ein Feuerwehrplan aufzustellen. Im Feuerwehrplan sind unter anderem
die Festlegungen bezuglich der Aufstelliflaichen fur die Feuerwehrfahrzeuge zu verankern. Die
Feuerwehr ist nach Fertigsteliung der Anlage einzuweisen. Der Vorhabentrager hat
sicherzustellen, dass die Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend sind
und den einschldgigen technischen Regeln entsprechen. Es sind geeignete
Offnungsmaglichkeiten in  der Einz&unung vorzusehen und mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Details mussen noch zwischen dem Bayernwerk und dem Investor abgestimmt werden.

Uber das Planungsgebiet verlsuft eine 110-kV-Hochspannungsleitung des Bayernwerks,
unmittelbar nérdlich des Gebiets befindet sich ein Umspannwerk des Bayernwerks. Bestand,
Sicherheit und Betrieb der Anlagen durfen nicht beeintrachtigt werden und die Mindestabstande
zu Anlagen des Bayernwerks mussen eingehalten werden.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt 0,50 Meter rechts und links zur Trassenachse.
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110-kV-Freileitung:

Die Leitungsschutzzone betragt 20 Meter beiderseits der Leitungsachse.

Es sind folgende Mindestabst4nde zu den Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen sieben
Meter, Gelande sechs Meter, Bauwerke funf Meter, feuergefahrdete Betriebsstatten und
Gebaude ohne feuerhemmende Dacher elf Meter, Sportflachen acht Meter, Z&une drei Meter,
Bepflanzungen 2,50 Meter. Bei der Ermittlung der Absténde ist unter der Leitung der
groRtmogliche Durchhang und seitlich der Leitung das groRtmégliche Ausschwingen der
Leiterseile bei Wind anzunehmen.

Bebaubarkeit mit PV-Modulen:

Die Bebaubarkeit oder Bauhohe ist von der Entfernung des Bauobjekts zum nachstgelegenen
Mast, vom seitlichen Abstand zur Leitungsachse und von der genauen Hohenlage abhéngig.
Die Bebauung mit PV-Modulen kann deshalb erst anhand der genauen Objektlage sowie der
zugehdorigen Héhenangabe bezogen auf Meter tber NN gepruft werden.

Leitungsbereich:

For Wartungs- und Reparaturarbeiten an den Leiterseilen ist am Eingangstor der Anlage ein
Schlusseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den
SchlieRzylinder stellt das Bayernwerk. Im Fall von Arbeiten und im Stérungsfall an den Anlagen
des Bayernwerks mussen storende Module unter den Leiterseilen fir den Zeitraum der Arbeiten
je nach Bedarf teilweise oder komplett durch den Eigentumer der PV-Anlage zuruckgebaut
werden. Alternativ kann ein Wartungsweg entlang der Leitungsachse vorgesehen werden.

Mastnahbereich:

Zugang und Zufahrt zu den Masten des Bayernwerks mussen jederzeit auch mit Lkw, Mobilkran
und schweren Baumaschinen gewahrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt
(mindestens funf Meter) mit ausreichenden Kurvenradien vorzusehen.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von
20 Metern, gemessen ab FundamentsauBenkante, von einer Bebauung freizuhalten.
Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes geféhrden und sind nur
mit Einverstandnis des Bayernwerks méglich. Dies gilt auch fur vorubergehende Maf3nahmen.
Im Fall von Arbeiten und im Stérungsfall an den Anlagen des Bayernwerks missen stérende
Module in einem Radius bis zu rund 40 Meter um die Masten fur den Zeitraum der Arbeiten je
nach Bedarf teilweise oder komplett durch den Eigentumer der PV-Anlage zurlckgebaut
werden.

Versorgungsanlagen/elektrische Anlagen:
Trafostationen, Batterierdume, Schalthduser und Betriebsgebaude sind auflerhalb der
Schutzzone aufzustellen.

Bepflanzung:

Im Schutzzonenbereich der Freileitung durfen nur Gehélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe
von 2,50 Metern angepfianzt werden. Geplante Pflanzhéhen tber 2,50 Metern sind mit dem
Bayernwerk abzustimmen BRaume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der
Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen, missen durch den
Grundstickseigentumer zurtickgeschnitten oder entfernt werden oder auf Kosten des
Grundstuckseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune:

Z3une im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.
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Das Gebiet kann durch eine Erweiterung des Netzes der Telekom mit
Telekommunikationsdienstleistungen versorgt werden.

Bei Verlegung von Starkstromkabeln sind die gesetzlichen Normen und Regelungen zu
beachten. Eine Uberbauung der Anlagen der Telekom ist unzuléssig. Sollten Anderungen oder
Schutzmafinahmen an Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, so sind der Telekom
die Kosten fur Ersatz oder Verlegung zu ersetzen.

3.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung des Landkreises Kulmbach und die von diesem
beauftragten Unternehmen ist nicht erforderlich.

3.4. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

. Gewii

FlieBende Gewasser mit Uberschwemmungsbereichen/wassersensiblen Bereichen oder
stehende Gewasser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Rund 600 Meter
siidwestlich verl&uft ein Bach zum Friesenbach, rund einen Kilometer norddstlich liegt ein Teich.

Festgesetzte oder vorldufig gesicherte Wasserschutzgebiete oder wasserwirtschaftliche
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Rund 400 Meter stuidwestlich
liegt ein Wasserschutzgebiet des Marktes Kasendorf

Sollten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfuhrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Moglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses
ausreichend grof zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie madglich zu halten
und regelmaBig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumaBRnahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor.
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5. Hinweise filr den U ltschut

5.1. Blendwirkun

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflaichen der
Solarmodule fuhren. Die dafur grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im mdglichen Einwirkungsbereich fur Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Bel&stigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer uber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module* durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grunden immer erflllt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefiihrt werden. Erfolgt die Nachfuhrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird gréBtenteils in Richtung Sonne zurick gespiegeit. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnhausern betragt nach Osten in Richtung Krumme
Fohre rund 550 Meter. Von diesen Hausern aus ist die Anlage aufgrund der Topographie und
der bestehenden Waldflachen nicht einsehbar, eine Blendwirkung kann somit ausgeschlossen
werden. Nach Suden betrégt die Entfernung zu den nachsten Wohnhausern in Heubsch rund
700 Meter (Anwesen Heubsch 1). Aufgrund der Entfernung kann eine Blendwirkung ebenfalls
ausgeschlossen werden. Im Osten sind keine Wohngebaude vorhanden. Im Norden betragt die
Entfernung zum n#chstgelegenen Wohnhaus in Peesten rund 800 Meter. Da die Module
aufgrund ihrer Sudausrichtung keine Reflexionen nach Norden hervorrufen kénnen, kann eine
Blendwirkung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich fur Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafraumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die ostlich bzw. sudostlich und westlich bzw.
sidwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu bericksichtigen. In
Ausnahmeféllen sind bei sehr geringen Neigungswinkein der Module Reflexionen auch in
nérdliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude in dieser Richtung liegen im Suden rund 700 Meter
entfernt (Anwesen Heubsch 1). Aufgrund der Topographie besteht keine Blickverbindung zur
geplanten Anlage.
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Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum n&chstgelegenen
Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngeb&uden iiber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fiir
Reflexionen in der Regel gering und beschrénken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Entsprechend den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung an
bestehender Wohnbebauung oder fur den Verkehr hervorgerufen wird.

5.2. Landschafts- und Naturschutz

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich Geholzbestand im westlichen Bereich des
Grundsticks Flur-Nr. 491. Weiterer Geholzbestand ist ¢stlich der Hofstelle auRerhalb des
Planungsgebiets vorhanden.

Nérdlich und westlich grenzt an das Planungsgebiet das Biotop Nr. 5934-0056, Hecken westlich
Krumme Fohre, an, welches zu 100 % aus naturnahen Hecken besteht. Westlich der geplanten
Anlage liegt aufRerdem das Biotop Nr. 5934-1038-001, artenreiche Extensivwiese und
Streuobstbestand nérdlich Heubsch, 60 % artenreiches Extensivgriinland, 40 % sonstige
Flachenanteile.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

GemaR dem 2021 uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschiagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um als Huhnerauslauf landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzguter als ,gering” zu bewerten. Auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wird verwiesen.

Ausgangszustand:

Bezeichnung Flache m* | Bewertung GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
Huhnerauslauf 56.480 (1WP) 0,7 39.536

Summe 56.480 39.536

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrédume:

Bezeichnung Flache m? | Bewertung GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
(WP)

Huhnerauslauf 55.000 1 0,7 38.500

G211. maBig extensiv | 1.260 2 0,7 1.764

genutztes, artenarmes

Grinland

V322: Wirtschaftsweg, | 220 2 0,7 308

unbefestigt, bewachsen

Summe 56.480 40.572




Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Kasendorf
(Photovoltaik Heubsch Il), Vorentwurf Seite 10

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fur in Wiesen und Ackern brutende Vogelarten sind die
Flachen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Grinland umzuwandeln.
Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist méglichst eine Ausmagerung durch Mahd und Beerntung mit
Abtransport vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Griinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Das
Mahgut ist zu entfernen.

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

5.3. Luftreinhaltung/Larmentwicklung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

Das Amt fiur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kulmbach weist darauf hin, dass die
ortsiiblichen Emissionen aus der Landwirtschaft (u.a. Geruch, Larm, Staub, Steinschlag) in
einem gewissen Umfang hinzunehmen sind.

Der Larm der Wechselrichter ist nur bei Sonneneinstrahlung aufgrund der Kiihlung durch die
Lufter vorhanden. Wenn in der Nacht keine Sonne scheint, entsteht auch kein Ladrm, weil die
Kuhler der Wechselrichter nicht laufen. Somit kénnen die Tageswerte als Grenzwerte
herangezogen werden.

Nach Uberschlagiger Betrachtung nimmt der Schalldruckpegel bei Verdoppelung des Abstands
um 6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf 50 % des Schalldruckanfangswerts. Der Schalldruck
nimmt dabei im Verhéltnis 1/r zum Abstand ab. Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels
von 84 dB(A) in einem Meter Entfernung betragt der Schalldruck in einer Entfernung von
550 Metern  (nachstmogliche Wohnbebauung) rund 30 dB(A). Die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) fir ein Allgemeines Wohngebiet bzw. 60 dB(A) fur ein
Mischgebiet konnen somit eingehalten werden.

Die Anlagenteile des Solarparks, insbesondere Wechselrichter und Trafostationen, sind so
auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen, baurechtlich
méglichen Wohngebaude (jeweils 0,50 Meter vor dem geodffneten Fenster eines
schutzbedurftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel im Sinne der Nr.3.2.1 Abs. 2 der
TA Larm von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von
39 dB(A) nicht Gberschritten wird. Einzelne kurzfristige Gerduschspitzen darfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) uberschreiten. Fur tieffrequente Gerausche gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die
Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu
die Vorlage eines Nachweises verlangt werden. Larmintensive Wartungs- und Pflegearbeiten
sind nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zul&ssig.

6. Bodendenkmil

Nach dem Bayerischen Denkmalatlas befinden sich Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude und keine bekannten Bodendenkmaler. Im
Norden grenzt das Bodendenkmal D-4-5934-0144, Hohlweg des Mittelalters als Teilstick der
,Hohen Strale* an.

Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.
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Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet,
ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. Elichenbil

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu dargestellt:

Sondergebiet: 55.000 m?
Verkehrsflachen: 220 m?
private Grinfladchen: 1.260 m?
Summe: 56.480 m?
8. Umweitbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Uberplante Flache hat eine Groe von rund 5,6 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt
nur in untergeordnetem Ausmaf.

8.2. Beschreibung der Umwelt und Bevolkerung im Planbereich

8.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
Die uberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich als Auslaufflache fur Legehennen

genutzt. Sie sind Uber bestehende OrtsstraBen und die StaatsstraBe St2190 an das
StralBennetz des Marktes Kasendorf angebunden.

8.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung des Marktes Kasendorf.
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8.3. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich Geholzbestand im westlichen Bereich des
Grundstiicks Flur-Nr. 491. Weiterer Geholzbestand ist dstlich der Hofstelle aulRerhalb des
Planungsgebiets vorhanden.

Nordlich und westlich grenzt an das Planungsgebiet das Biotop Nr. 5934-0056, Hecken westlich
Krumme Fohre, an, welches zu 100 % aus naturnahen Hecken besteht. Westlich der geplanten

Aclama linmdé ocifllaea - i i i ¥
Anlage liegt auRerdem das Bictop Nr. 5934-1038-001, artenreiche Extensivwiese und

Streuobstbestand nérdlich Heubsch, 60 % artenreiches Extensivgrinland, 40 % sonstige
Flachenanteile.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

GemaR dem 2021 iberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsfltiche:

Es handelt sich um als Huhnerauslauf landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzgiter als ,gering" zu bewerten. Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wird verwiesen.

Ausgangszustand:

Bezeichnung Flache m?* | Bewertung GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
Hahnerauslauf 56.480 (1WP) 0,7 39.536

Summe 56.480 39.536

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume:

Bezeichnung Flache m* | Bewertung GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
(WP)

Huhnerauslauf 55.000 1 0,7 38.500

G211: maRig extensiv | 1.260 2 0,7 1.764

genutztes, artenarmes

Grinland

Vv322; Wirtschaftsweg, | 220 2 0,7 308

unbefestigt, bewachsen

Summe 56.480 40.572

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern britende Vogelarten sind die
Flachen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Grinland umzuwandein.
Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist moglichst eine Ausmagerung durch Mahd und Beerntung mit
Abtransport vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Griinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Das
Mahgut ist zu entfernen.

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jéhrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.



Begrundung zur Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Kasendorf
(Photovoltaik Heubsch I1), Vorentwurf Seite 13

o Maf3nahmen zur Minderung der Versiegelung:

Zufahrten und Stellplatze sollten mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

o Verkehrliche Malnahmen:

Verkehrliche MafRnahmen sind nicht notwendig.

) Schallschutzmafinahmen:

Der Larm der Wechselrichter ist nur bei Sonneneinstrahlung aufgrund der Kuhlung durch die
Lofter vorhanden. Wenn in der Nacht keine Sonne scheint, entsteht auch kein Larm, weil die
Kuhler der Wechselrichter nicht laufen. Somit kénnen die Tageswerte als Grenzwerte
herangezogen werden.

Nach Uberschi&giger Betrachtung nimmt der Schalldruckpegel bei Verdoppelung des Abstands
um 6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf 50 % des Schalldruckanfangswerts. Der Schalldruck
nimmt dabei im Verhaltnis 1/r zum Abstand ab. Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels
von 84 dB(A) in einem Meter Entfernung betragt der Schalldruck in einer Entfernung von
550 Metern  (nachstmégliche Wohnbebauung) rund 30 dB(A). Die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) fur ein Allgemeines Wohngebiet bzw. 60 dB(A) fur ein
Mischgebiet kénnen somit eingehalten werden.

Die Anlagenteile des Solarparks, insbesondere Wechselrichter und Trafostationen, sind so
auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen, baurechtlich
moglichen Wohngebaude (jeweils 0,50 Meter vor dem getffneten Fenster eines
schutzbedirftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel im Sinne der Nr. 3.2.1 Abs. 2 der
TA Larm von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von
39 dB(A) nicht 0Oberschritten wird. Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen durfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) uberschreiten. Fur tieffrequente Gerdusche gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die
Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu
die Vorlage eines Nachweises verlangt werden. Larmintensive Wartungs- und Pflegearbeiten
sind nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zulassig.

8.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

8.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmdéglichkeiten

Der groRte Teil des Gemeindegebiets befindet sich im Naturpark ,Frankische Schweiz —
Veldensteiner Forst, weite Bereiche auch im gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet. Diese
Bereiche sind fur Photovoltaik-Freilandanlagen eher weniger geeignet. Flachen mit
Vorbelastungen sind kaum vorhanden, mit Ausnahme eines kleinen Abschnitts der Autobahn
BAB 70 und des Kalkwerks in Azendorf, welches jedoch als Standort fur solche Anlagen
aufgrund der laufenden Abbaubetriebs nicht geeignet ist. Somit stellt die Auslaufflache fur die
Legehennen einen idealen Standort fur eine Freiflaichenanlage dar, weil damit kein Verlust
landwirtschaftlicher Anbaufl&chen verbunden ist.

8.6. Zusitzliche Angaben

8.6.1. Methodik/Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Darstellung der Umweltauswirkungen soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB
beschreiben. Die Darstellungen werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
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Der Vorentwurf wurde auf der Grundlage vorhandener Daten erstellt. Es werden Angaben zum
Zustand des Planungsgebietes gemacht und MaRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung
der Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen
empfohilen.

Folgende Informationsquellen wurden fur den Vorentwurf herangezogen:

° BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

° Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005):
Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Kulmbach, Minchen.

° Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003):
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Munchen.; Fortschreibung
2021.

o Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung):
Regionalplan Oberfranken-Ost.

s Flachennutzungsplan des Marktes Kasendorf.

o Inaugenscheinnahme des Gebiets.

Bei der Erstellung des Berichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und bericksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

8.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert
und spater bei der Gestaltung der AuBenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten
unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Referat
JAbfallwirtschaft* beim Landratsamt Kulmbach versténdigt und die weitere Vorgehensweise
festgelegt.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da aller Voraussicht nach nicht mit Stoffen umgangen wird,
die das Grundwasser gefahrden konnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unfallen
oder Unachtsamkeiten nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmafnahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

8.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

8.6.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MalRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.



Begrundung zur Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Kasendorf
(Photovoltaik Heubsch Il), Vorentwurf Seite 15

8.7. Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

O

X0O0O

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer aligemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

l6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprafungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieser Begrindung
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante Mallnahme werden keine Freiflachen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. Es
werden keine Ortlichen und Uberértlichen Wander- sowie Radwege beeintrachtigt.
Entlang der Anlage verlduft der Magnusweg (64) des Frankenwaldvereins.

Durch die geplante Mafinahme entsteht fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.

Wahrend der BaumaRnahme ist mit Larm- und Staubemissionen zu rechnen. Die
visuellen Stérungen beschranken sich auf den unmittelbaren Nahbereich.
Einsehbarkeit ist nicht gegeben.

Das subjektive Naturerlebnis kann durch die MaBnahme kaum beeintrachtigt
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld kann das Vorkommen streng geschitzter Arten,
nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschiitzter Arten nicht ausgeschlossen
werden. Von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wurde bislang
abgesehen.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich Geholzbestand im westlichen
Bereich des Grundstlicks Flur-Nr. 491. Weiterer Gehdlzbestand ist ¢stlich der
Hofstelle auBerhalb des Planungsgebiets vorhanden.

Nordlich und westlich grenzt an das Planungsgebiet das Biotop Nr. 5934-0056,
Hecken westlich Krumme Fohre, an, welches zu 100 % aus naturnahen Hecken
besteht. Westlich der geplanten Anlage liegt auerdem das Biotop Nr. 5934-1038-
001, artenreiche Extensivwiese und Streuobstbestand nordlich Heubsch, 60 %
artenreiches Extensivgriinland, 40 % sonstige Flachenanteile.

Durch die geplante Manahme erfolgt aufgrund der Kleinrdumigkeit und der bereits
vorhandenen Einfriedung keine Trennungsfunktion.

Die aktuelle Lebensraumqualitdt wird in dem Gebiet als Uberwiegend mittel
dargestellt. Es sind keine regional oder Uberregional bedeutsamen kleinflachigen
Vorkommen von Lebensraumen im Planungsgebiet zu erwarten.

Schutzgut Boden:
Durch die MalRnahme erfolgt Fléachenversiegelung nur in geringem Umfang.
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Mit dem Eingriff wird Oberboden abgeschoben im Bereich der geplanten
Transformatorenstation und der Verkehrsflaichen. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der
Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr besteht sowoh! durch Wind als auch auf
Grund der leichten Hanglage durch Wasser; dies sollte bei der Zwischenlagerung
des Mutterbodens beachtet werden.

Gewachsene Bodenstrukturen werden geringfuigig verandert, da im Bereich von
Transformatorenstationen und befestigten Flachen Oberboden abgeschoben wird.

Eine Eutrophierung des Standortes erfoigt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Bdden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt, wahrend des Betriebs mdglicherweise bei der
Gebaudeheizung. Flussige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase
und wahrend des Betriebs als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw.
Kuhlmittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfalle
bzw. unsachgemafen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw.
werden ordnungsgemalf entsorgt.

Schutzgut Wasser:

Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht
aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto
gréBer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Eine Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Die Flache fur das geplante Baugebiet fallt nach Sudwesten und entwéssert zu
einem nameniosen Graben, der in den Friesenbach mindet. Teiche oder andere
stehende Gewdasser werden von der Malnahme nicht beeintrachtigt.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel durch Unfalle
oder Unachtsamkeiten kann, trotz eingeleiteter GegenmafRnahmen, nicht véllig
ausgeschlossen werden.

Das Rickhaltevermdgen des Bodens ist fur nicht sorbierbare Stoffe Uberwiegend
hoch. Die relative Grundwasserneubildung ist im Planungsbereich Uberwiegend
gering.

Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von aufen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes koénnen kleinrdumige
Luftaustauschprozesse bzw. Kaltluftstrome von den umliegenden Hohen in
Richtung Heubsch und Kasendorf nicht ausgeschlossen werden.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass sich im Umfeld
des Planungsgebiets keine gréReren zusammenhangenden Waldflachen befinden.
GroRere Waldflachen befinden sich jenseits der Autobahn sudlich Thurnau sowie
um Weismain (Karnutenwald). Somit stellt das Planungsgebiet und sein weiterer
Umgriff keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Der Eingriff in die bestehende
Nutzung kénnte jedoch kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen. Eine Storung
von Kaltluftstromen ist nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft:
Durch die Mafltnahme wird das Landschaftsbild geringflgig beeintrachtigt. Diese

Beeintrachtigung wird jedoch durch bestehende Hecken sowie die bestehende
umgebende Bebauung abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender
Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden auf
Grund des relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Das
Gebiet besitzt keine tberortliche Erholungsfunktion. Wander- und Wirtschaftswege
verlaufen zwar unmittelbar entlang des Gebietes, werden durch das Vorhaben
jedoch nicht beeintrachtigt.

Bodenveranderungen finden nur in untergeordnetem Mafistab statt. Eine Anderung
der Vegetation tritt mdglicherweise ein, weil die Béden teilweise beschattet werden.

Die Fldche weist keine Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im unmittelbaren
Nahbereich gegeben.

Damit sich das Gebiet in das Landschaftsbild einfugt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine bekannten Boden- oder
Baudenkmaéler. Das Planungsgebiet fugt sich an die bestehende Bebauung an und
eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist nicht zu erwarten.

Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von
seinem Umfang her zu kleinrdumig ist, um solche Auswirkungen hervorzurufen.
Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil Flachen umgenutzt bzw.
umgestaltet werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

8.8 Zusammenfassung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustelien,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte beim Markt Kasendorf die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fr
das Sondergebiet , Photovoltaik Heubsch II*.

Im Regionalplan wird ausgefuhrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mull und Erdwarme l6sen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen MaRstaben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
maoglichen und wirtschaftlich sowie kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen,
durch die sich der Energiebedarf reduzieren lasst oder neue Energiequellen erschlossen
werden kénnen.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird zwischen den
Gemeindeteilen Heubsch und Krumme Fohre auf den Grundstticken Flur-Nummern 487/2, 488,
489 und 491 der Gemarkung Heubsch eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik" ausgewiesen. Es soll eine Flache von rund funf Hektar mit Photovoltaik-Modulen
bebaut werden. Die Einspeisung in das Stromnetz erfolgt in das Mittelspannungsnetz der
Bayernwerk Netz GmbH. Fur diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan
aufgestellt.

Die genannten Grundsticke werden derzeit und auch kinftig als Auslaufflaichen fur einen
Huhnerhaltungsbetrieb genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von landwirtschaftlichen Flachen.
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Im Osten vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 490 und der Hofstelle.
Im Studen vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 484.
Im Westen vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 494/1.

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafir erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten), Brandschutz-  und
Entwasserungseinrichtungen sowie Informationstafeln.

Bei einer Betrachtung der Schutzguter ,Mensch/Siedlung", ,Tiere und Pflanzen", ,Boden”,

JWasser', ,Klima/Luft", ,Landschaft’ sowie ,Kulturgiter und sonstige Sachguter® ist
festzustellen, dass keine relevante Beeintrachtig dieser Schutzgiter vorliegt.

9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

@
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Tel, 09261/6062 0
/ info@ivs-kjonach. de

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 15. November 2023
Aufgestellt: Kronach, im Februar 2024



