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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Der Markt Kasendorf liegt im Sudosten des Landkreises Kulmbach, etwa 15 Kilometer von der
Kreisstadt Kulmbach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen 552 (Beerleite nérdiich
Zultenberg am Gorauer Anger) und 319 Metern tber NN (Friesenbach bei Thurnau-Hutschdorf).
Der Markt besteht aus dem Hauptort Kasendorf, den Pfarrdérfern Azendorf und Peesten, den
Dorfern Délinitz, D6érnhof, Heubsch, Krumme Fohre, Lopp, Neudorf, Reuth, Welschenkahl! und
Zultenberg, dem Weiler Lindenberg sowie den Einzeln Papiermuhle und Pulvermiihle.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfiédche

Die Gemeindeflache des Marktes Kasendorf umfasst 39,01 km?2, die Bevélkerungszahl liegt bei
2.451 am 31. Dezember 2022. Die Einwohnerzahl fiel von 2.379 am 27. Mai 1970 auf 2.257 am
25. Mai 1987; von da an stieg die Bevolkerungszahl auf 2.513 am 31. Dezember 2012. Die
aktuelle Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre ist somit leicht negativ.

Daraus ergibt sich eine durchschnittiche Bevolkerungsdichte von 63 Einwohnern pro km2
(Landkreis Kulmbach 109, Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 190).

Der Markt Kasendorf versucht, in den n&chsten Jahren die Bevolkerungsentwicklung zu
stabilisieren und mit aktiver Wohnbaupolitik einem Riickgang entgegenzuwirken, sofern dies die
Mittel der Gemeinde zulassen.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Der Markt Kasendorf verfugt aufgrund der dort ansassigen Betriebe tiber ein breites Spektrum an
qualifizierten Arbeitsplatzen. Zu den groRten im Ort ansassigen Unternehmen gehéren das
Kalkwerk Johann Bergmann Kalk und Franken-Maxit, ein Hersteller von Baustoffen. Auferdem
sind unter anderen die Firmen Richter Steuerungstechnik GmbH, W.E.T. GmbH, D SPA &
Wellness GmbH und Alpha-innoTec GmbH, sowie die M6belfabrik MAJA-Mobel in Kasendorf
ansassig.

In der Gemeinde finden sich die meisten Uberértlichen, haufig in Anspruch genommenen
Grundversorgungseinrichtungen zur Deckung des aligemeinen Bedarfs der Bevolkerung in
sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht.

Insbesondere sollen in Kasendorf die Sicherung und Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur,
die Starkung der Versorgungsfunktion des Einzelhandels sowie die Schaffung weiterer
nichtlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze angestrebt werden.

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Der Markt Kasendorf ist nicht mehr an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; die Nebenstrecke Kulmbach-Thurnau wurde bereits vor Jahren stillgelegt
und zuriickgebaut. Der néchste Bahnhof befindet sich in Kulmbach in einer Entfernung von etwa
15 Kilometern. Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen groReren Gemeindeteilen.
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Kasendorf liegt nahe der Autobahn A 70 Bamberg-Bayreuth; die ndchste Anschlussstelle befindet
sich in Thurnau. Dariiber hinaus fuhrt durch Kasendorf die StaatsstralRe von Kulmbach nach
Bamberg (St 2190) sowie die Staatstrallen von Aufsel3 (ber Holifeld nach Kasendorf (St 2189)
und von Krumme Fohre wber Déliniz nach Thurnau (St2689). Weitere wichtige
Verbindungsstralen sind die Kreisstralen von Krumme Fohre (ber Peesten nach Buchau
(KU 4), von Délinitz tber Hutschdorf nach Lanzenreuth (KU 5) und von Kasendorf nach
Zultenberg (KU 31).

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
20 Kilometer) bzw. in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 60 Kilometer).

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Markt Kasendorf verfugt derzeit Uber keine freien Baugrundstiicke. Bauliicken und unbebaute
Grundstiucke befinden sich in Privateigentum und stehen dem Wohnungsmarkt kurzfristig nicht
zur Verfugung. Der Marktgemeinderat hat daher beschlossen, fur das Gebiet ,Lichtentanne®
einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im
Verfahren der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB durchgefiihrt.

Der Marktgemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 12. Juli 2023 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 24 der Gemarkung Peesten sollen neue Fl&chen
fur Wohnbebauung entstehen. Angedacht sind zehn Bauparzellen fur Wohngebaude in
verschiedenen GrofRen. Die Grée der Grundstiicke liegt zwischen 650 und 1.000 m2. Es handeit
sich dabei um die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets.

Es sind bereits Anfragen bei der Gemeinde hinterlegt worden. Die Bauparzellen sollen zur De-
ckung des ortlichen Bedarfs ausgewiesen werden.

Innenentwicklungspotenziale:

Es liegt in erster Linie im Interesse des Marktes Kasendorf, zun&chst Bauliicken oder Leerstédnde
als Bauland zu nutzen, um zusatzliche Investitionen in die Infrastruktur zu vermeiden. Der Markt
ist seit Jahren bestrebt, mit Hilfe von Stadtebauférderungsmittein Strategien und
Gestaltungsplanungen vorzunehmen und umzusetzen, um die Innenstadt attraktiver zu machen.
Dabei sind unter anderem die Sonderprogramme Stadtumbau West, Innen statt AulRen sowie die
Forderoffensive Nordostbayern zu nennen. In all diesen Programmen war und ist der Markt in
nicht unerheblichem Umfang tétig.

In Kasendorf:

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kasendorf' (rechtskréftig seit 1974) sind acht
Baulucken vorhanden. Diese Wohnungen sind ausschlieflich fur Beschaftigte der Betriebe
zugelassen und missen immer im Besitz der betreffenden Firmen verbleiben.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Prelitz* (rechtskraftig seit 1995) ist eine Baullcke
vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Prelitz* (rechtskréaftig seit 1978) sind vier Baullicken
vorhanden.
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Im Bereich des Bebauungsplanes ,FI.-Nr. 42" (rechtskraftig seit 1966) ist eine Bauliicke
vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Reuther Berg" (rechtskraftig seit 1993) ist eine Baulicke
vorhanden.

Im Gemeindeteil Peesten:

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Peesten, Brunnengasse" (rechtskraftig seit 2018) sind alle
Baurechte vergeben.

Im Gemeindeteil Heubsch:

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Heubsch II* (rechtskraftig seit 1998) sind keine Bauliicken
vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Heubsch, Am Fichtig, BA [l (rechtskraftig seit 2005) sind keine
Baultcken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Heubsch, Am Fichtig, BA IlI“ (rechtskraftig seit 2018) sind alle
Baurechte vergeben.

Im Gemeindeteil Krumme Fohre:

Im Bereich des Bebauungsplanes ,An der Rollbahn" (rechtskraftig seit 1976) sind noch zwei
Baulucken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Kasendorf — Heubsch" (rechtskraftig seit 2018) sind drei
Baullicken vorhanden.

Strukturdaten:
Einwohnerzahl des Marktes:
2.451 am 31.12.2022.

Einwohnerentwicklung der Stadt der letzten zehn Jahre:
in den letzten zehn Jahren sanken die Bevélkerungszahlen von 2.513 im Jahr 2012 auf 2.451 im
Jahr 2021. Daraus ergibt sich ein Bevélkerungsschwund von 62 Personen.

Einwohnerzahl gemaR der Bevoélkerungsvorausberechnung des LfStat fir das Zieljahr der

Planung:
Ausgehend von einem Zeitraum der n&chsten zehn Jahre wird fur Kasendorf eine Einwohnerzahl

von 2.380 prognostiziert, somit 71 Personen weniger als heute.

Bevolkerungsprognose des Landkreises:
Der Landkreis Kulmbach weist 2022 eine Einwohnerzahl von 71.653 auf. Fur 2032 wird eine
Bevolkerungszahl von 69.500 prognostiziert, somit ein Riickgang um rund 2.200 Personen.

Durchschnittliche Haushaltsgréiie:
Die Anzahl der Wohnungen in Kasendorf liegt bei 1.160. Bei einer Einwohnerzahl von 2.451 ergibt
sich somit eine durchschnittliche Haushaltsgréf3e von 2,11 Personen.

Einstufung im Zentrale-Orte-System:
Gemal Regionalplan Oberfranken-Ost (5) ist Kasendorf als Grundzentrum eingestuft.
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Gebielskaleyorie gemal LEP.

Der Bereich um Kasendorf gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020)
zum landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem
Handlungsbedarf wird [...] bei einschldgigen staatlichen Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdumt. Der rdumliche Umgriff des Raums mit
besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse flr einschlagige staatliche Planungen und
MaRnahmen sowie fur Férderungen.

Verkehrsanbindung:

Der Markt Kasendorf ist nicht mehr an das Schienennetz fir Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; die Nebenstrecke Kulmbach-Thurnau wurde bereits vor Jahren stillgelegt
und zuriickgebaut. Der nachst Bahnhof befindet sich in Kulmbach in einer Entfernung von etwa
15 Kilometern. Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréeren Gemeindeteilen.
Kasendorf liegt nahe der Autobahn A 70 Bamberg-Bayreuth; die nachste Anschilussstelle befindet
sich in Thurnau. Dariiber hinaus fuhrt durch Kasendorf die Staatsstralle von Kulmbach nach
Bamberg (St 2190) sowie die Staatstralen von Aufseld Gber Hollfeld nach Kasendorf (St 2189)
und von Krumme Fohre ber Délinitz nach Thurnau (St2689). Weitere wichtige
Verbindungsstralen sind die Kreisstralen von Krumme Fohre tUber Peesten nach Buchau
(KU 4), von Ddlinitz uber Hutschdorf nach Lanzenreuth (KU 5) und von Kasendorf nach
Zultenberg (KU 31).

Die n&chstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
20 Kilometer) bzw. in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 60 Kilometer).

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region:

Die Entwicklung der Industriearbeitsplatze wird voraussichtlich durch die Erweiterung neuer
Gewerbeflachen auch in den kommenden Jahren positiv sein. Bereits zum gegenwartigen
Planungsstand ist die Zahl der Industriearbeitsplatze fur eine Gemeinde dieser GroRe als
Uberdurchschnittlich gut zu bewerten. Dies liegt vor allem an zwei groen Industriebetrieben, der
ait-Deutschland GmbH und des Maja-Mébelwerks.

6. Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer seit 2016

Gegensiand der Nachweisung E gspiichiiy beschafigle Arbsitnehmer am 30. Juni ©
06 [ 7 | a8 | 2018 | 220 | 202

Beschaftigte am Arbeitsort 1278 1284 1290 1339 1395 1527
davon mannlich 959 971 954 993 1019 1118

weiblich 36 313 336 346 378 409
darunter " Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 13

Produzierendes Geweibe 1113 1113 1103 1191 1199

Handel, Verkehr, Gastgewerbe 65 67 80 78 83

Untemehimensdienstieister 1 14 20 16 26 28

Gffentiche und private Dienstleister 75 79 90
Beschafigte am Wohnort 1106 1110 1129 1147 1163 1158
Y Kiassifikation der Wirtschafiszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
4 Beiden Ergebnissen des Jahres 2016 handett es sich um revidierte Werte der B g fiar Arbeit, 2020 - 2021 voridufige Ergebnisse.

Abbildung 1: Sozialversicherungspfilichtige beschéftigte Arbeitnehmer in Kasendorf

Die Daten vom 30.Juni2021 geben fur Kasendorf 1.527 sozialversicherungspflichtig
beschéftigte Personen an. Damit ist das Arbeitsplatzangebot im Vergleich zu 2015 deutlich
gestiegen.

In diesem Zusammenhang kann darauf hingewiesen werden, dass von den mindestens tber
300 Einpendlern auch eine Anzahl beabsichtigt, sich dauerhaft in Kasendorf oder Umgebung
niederzulassen, wodurch ein Bedarf an neuen Wohnungen entsteht.
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Folgende Branchen sind in Kasendorf und im Landkreis Kulmbach anséssiq:
Nahrungsmittelindustrie, Gesundheit, Banken, Wsarmepumpenbau, Baustoffindustrie,
Heizungsbau, Mébelindustrie und Druckereien.

Im Zukunftsatlas 2022 belegte der Landkreis Kulmbach Platz 245 von 400 Landkreisen,
Kommunalverb&nden und kreisfreien Stadten in Deutschland und zahlt damit zu den Regionen
mit ausgeglichenen Chancen/Risiken.

Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde
Im Flachennutzungsplan dargestelite Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht:

Im Bereich des Marktes sind im Flachennutzungsplan keine relevanten Flachen dargestelit, fir
die mittelfristig ein Bebauungsplan erstellt werden soll.

Unbebaute Fléchen, firr die Baurecht besteht:
Der Markt besitzt keine rechtskraftigen Bebauungsplane, welche bislang erst teilweise umgesetzt
wurden.

Bauliicken, Brachen und Konversionsfiachen im unbeplanten Innenbereich:

Unter dem Punkt ,Innenentwicklungspotenziale* wurde bereits dargelegt, welche Ma3nahmen
der Markt in den letzten Jahrzehnten durchgefuhrt hat, um Bauliicken im Innenbereich zu
schlielen.

Méglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Grundstiicke:

Auch zu dieser Thematik wurde im Punkt ,Innenentwicklungspotenziale" ausgefihrt, dass der
Markt zahlreiche Umnutzungen leerstehender Gebaude erfolgreich umsetzen konnte und diesen
Weg auch konsequent weiterverfolgen wird. Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes wurde ein  Stadtumbaumanagement zur Betreuung der
Stadtumbaumaflinahmen mit koordinierenden Aufgaben in der Wirtschaftsférderung und im
Tourismusmanagement eingerichtet.

Mdbaglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Fléchen:
Der Ortskern von Kasendorf st bereits sehr eng bebaut. Ein relevantes
Nachverdichtungspotenzial ist nicht gegeben.

Ermittlung des Wohnbauflichenbedarfs

Bedarf aus der Bevélkerungsentwicklung:
Bei zurickgehender Bevélkerung besteht im Hinblick auf die Bevélkerungsentwickiung kein
Bedarf fur Wohnbauflachen.

Auflockerungsbedarf:

Wie bereits oben ausgefihr, liegt die durchschnittliche Haushaltsgrée im Markt Kasendorf bei
2,11 Personen. In Deutschland leben im Durchschnitt zwei Personen in einem Haushalt. Somit
besteht fir den Markt theoretisch ein Auflockerungsbedarf von 65 Wohnungen.

Ersatzbedarf:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in einer Kommune pro Jahr 0,1 % bis 0,4 % der
bestehenden Wohnungen abgehen, weil die Gebiude nicht mehr bewohnbar sind oder nicht
mehr saniert werden kénnen. Bei 1.160 Wohnungen in Kasendorf sind dies bei einem
angenommenen Mittelwert von 0,25 im Jahr rund drei Wohnungen, in zehn Jahren somit rund 30
Wohnungen. Bei einer durchschnittichen Wohnflache von 107 m? ergibt sich somit ein
Ersatzbedarf von 3.210 m2
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Somit besteht fur den Markt Kasendorf in den nachsten zehn Jahren ein Bedarf von
95 Wohnungen. In den genannten Bebauungsplédnen stehen noch zwolf fur die Allgemeinheit zu
bebauende Grundsticke zur Verfugung. Damit verbleibt ein Bedarf von 83 Wohnungen in den
néchsten zehn Jahren. Wenn davon ausgegangen wird, dass die Hélfte des Bedarfs durch
Abbruch und Neubau im Bestand oder Umnutzung gedeckt werden kann, verbleibt immer noch
ein Bedarf von 41 Wohnungen. Mit dem Vorhaben entstehen im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets insgesamt zehn neue Bauparzellen, insgesamt also rund 24 Prozent des Bedarfs.

Abschétzung der Folgekosten einer Bauleitplanung

Der Markt Kasendorf ist sich bewusst, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,Lichtentanne" Folgekosten verbunden sind, die durch den Unterhalt der neu zu erstellenden
ErschlieBungsanlagen hervorgerufen werden. Dazu bestehen jedoch aus Sicht des Marktes
keine Alternativen, sofern der Uber die letzten zehn Jahre anhaltende Bevélkerungsriickgang
aufgehalten werden soll. Derzelt gehen standig Anfragen nach Bauplatzen bei der
Gemeindeverwaltung ein, die in den seltensten Féllen umgesetzt werden kénnen, weil
entsprechende Flichen fehlen. Aus diesem Grund hat sich der Markt entschlossen, ein Baugebiet
im Ortsteil Peesten auszuweisen. In erster Linie soll Bauwilligen aus dem Gemeindegebiet die
Mdoglichkeit gegeben werden, sich langfristig in der Marktgemeinde Kasendorf anzusiedeln und
somit einen Wegzug zu verhindern.

Baupflicht

In die Kaufvertrage wird eine Baupflicht eingetragen.

"

3.1. Raumplianung und benachbarie Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpidne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Mittelbereich Kulmbach, in dem auch der Nahbereich Kasendorf/Wonsees mit
Gemeindeteilen liegt, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem
Handlungsbedarf wird ... bei einschlégigen staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdaumt ... Der rdumliche Umgriff des Raums
mit besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fur einschiagige staatliche Planungen
und MafRnahmen sowie fir Férderungen.

Nachbargemeinden sind die Stadt Kuimbach sowie die Markte Mainleus, Thurnau und Wonsees
im Landkreis Kulmbach sowie die Stadt Weismain im Landkreis Lichtenfels.

3.2. Fachplanungen

Nicht bekannt.



Begrindung zum Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Lichtentanne®
im Gemeindeteil Peesten, Markt Kasendorf, Entwurf
Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a Baugesetzbuch (BauGB) Seite 9

3.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).

Nach dem Bayerischen Denkmalatlas befinden sich Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiude und keine bekannten Bodendenkmaler.
Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundsttcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Rund 100 Meter westsidwestlich des Planungsgebiets befindet sich das Baudenkmal Nr. D-4-
77-124-45, Wohnstallhaus Schlossdkonomie, der ehemalige Wirtschaftshof der graflichen
Gutsverwaltung, ein eingeschossiger gestreckter Wohnstallbau, im Kern wohl 16. bis
17. Jahrhundert, Tarrahmung bezeichnet 1776, mit weitlaufiger Ummauerung mit rustizierten

Torpfeilern aus dem 3. Viertel des 18. Jahrhunderts. Das Baudenkmal wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Marktes Kasendorf ist die Flache als gemischte Bauflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

4.2, Stadtebaulicher Rahmenplan

Fir das Gebiet des Marktes Kasendorf existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.
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4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungspldnen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Baugebiet ,Lichtentanne” grenzen keine
Bebauungspléne an.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Der Gemeindeteil Peesten liegt rund vier Kilometer nordéstlich des Hauptortes. Das
Planungsgebiet liegt im sudéstlichen Bereich von Peesten, rund 250 Meter von der Ortsmitte
entfernt.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 28

Im Osten von bestehender Bebauung und der Strae Flur-Nr. 3
Im Suden von der Stra3e Flur-Nr. 17/2

Im Westen von bestehender Bebauung.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet fallt von einer Hohe von rund 381 Metern Gber NN im Suden auf eine Héhe
von rund 380 Metern Uber NN im Westen, 377 Meter tber NN im Osten und 372 Meter iber NN
im Norden.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Griunland landwirtschaftlich genutzt, ein Teilbereich ist mit
einem Spielplatz bebaut. Es befindet sich zwischen dem Anstieg der Frankischen Alb im
Sudwesten und dem Tal des Roten Mains bzw. des Mains im Nordosten bzw. Norden. Die
Landschaft ist hiigelig und von zahlreichen Bachlaufen zertalt.

5.4. Klimatische Verhaltnisse

Die Frankische Schweiz und ihr nérdliches Vorland liegen klimatisch im Ubergangsbereich von
der maritimen zur kontinentalen Klimazone im Regenschaiten des Steigerwaldes. Dies hat zur
Folge, dass die Niederschlage bei lediglich 500 bis 600 mm im Jahr liegen. Die Temperaturen
variieren stark zwischen den Talern und der Albhdhe. In den Randgebieten herrschen warme
Sommer und milde Winter vor, wéhrend die Albhéhe von kurzen, kithlen Sommern und langen,
schneereichen Wintern gepragt ist.
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5.5. Hydrologie

FlieBende Gewasser mit Uberschwemmungsbereichen/wassersensiblen Bereichen oder
stehende Gewasser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Rund 250 Meter nérdlich
bzw. norddstlich befinden sich der ProRer Bach sowie ein groRer Teich.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch auerhalb von Uberschwemmungsgebieten zu
Uberflutungen kommen. Dies sollte bei der Objektplanung beriicksichtigt werden. Etwaige daraus
resultierende Gegenmaflnahmen durfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern. Zur
Vermeidung von Hochwasserrisiken solite die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss
mindestens 25 cm uber dem Geléndeanschluss liegen. Zum Schutz von eindringendem
Abwasser aus der Kanalisation in R&ume und Fiachen, welche sich unterhalb der Rickstauebene
befinden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemal den allgemein anerkannten Regeln der
Technik vorzusehen.

Dritte durfen durch hangseitig abflieRendes Oberflachenwasser nicht geschadigt werden.

Festgesetzte oder vorldufig gesicherte Wasserschutzgebiete oder wasserwirtschaftliche Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Sollten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfihrende Kleingewdasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Mdglichkeit zu Uberbricken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses
ausreichend grof} zu dimensionieren, sohigleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und
regelmafig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor.

5.6. Vegetation

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich an der stidlichen, éstlichen und nordlichen Grenze
Gehélzbestand, der im Zuge der Bebauung moglichst erhalten werden sollte. Der nérdliche
Geholzbestand ist biotopkartiert (Biotop Nr. 5934-0024-007 Bodensaurer Laubwald und
Feldgehdlz um Peesten (55 % bodensaurer Laubwald, 25 % naturnahes Feldgehélz, 20 %
naturnahe Hecken).

5.7. Untergrundverhiltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Kasendorf und das Planungsgebiet gehéren naturraumlich zum Obermainischen
Hugelland.

Geologisch liegt das Planungsgebiet in den Rhatolias-Schichten des Keuper oder Schwarzen
Jura (Lias). Es steht eine Wechselfolge aus mittel- bis grobkérnigen Sandsteinen und Tonstein
an.

Nach der Ubersichtbodenkarte von Bayern 1:25.000 kommen auf diesen Untergrund fast
ausschliefllich Braunerden vor. Die Acker- bzw. Grinlandzahlen liegen zwischen 33 und 53. Es
handeilt sich nicht um einen schutzwirdigen Boden.



Begriindung zum Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Lichtentanne®
im Gemeindeteil Peesten, Markt Kasendorf, Entwurf
Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a Baugesetzbuch (BauGB) Seite 12

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die einschlagigen Vorgaben
zu bericksichtigen. Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept
empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub und die Wiederverwertung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Oberschlssigem Aushubmaterial sind abhangig vom jewelligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen mafigeblich.

Die ingenieurgeologische Karte von Bayern bezeichnet die mittlere Tragféhigkeit als mittel bis
hoch.

Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen sind im Planungsgebiet
nicht bekannt. Sofern Untergrund- und/oder Grundwasserkontaminationen z.B. im Rahmen von
BaumaRnahmen vorgefunden werden sollten, wére eine geeignete Fachfirma einzuschalten und
das weitere Vorgehen mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Auf den ,,Mustererlass zu Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der mit
SIMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen 1185-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fur Altlasten
gezielt Klarheit tiber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie tUber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben

Bei nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erflllen

kénnen. Die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie naturlicherweise vorhanden
waren.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhiltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiur das Gebiet ,Lichtentanne" umfasst Grundsticke
bzw. Teilflachen (TF) von Grundsticken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Peesten:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlduterung
3 TF, Stralle 17/2 TF, Strale
24 - 28 TF, Wirtschaftsweg

Die Grundstticke befinden sich bis auf die Strafien- und Wegegrundstiicke in Privatbesitz.

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist kein Gebdudebestand
vorhanden.
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6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flichenbilanz

Wohnbauflachen: 5.670 m?
Dorfgebiet: 1.600 m?
StralRenverkehrsflachen: 1.460 m?
Wirtschaftsweg: 370 m?
¢ffentliche Grinflachen: 770 m?
private Grunflachen: 1.130 m?
Summe: 11.000 m?

6.2. Bauliches Konzept

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 und § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Allgemein zulassig sind nach § 4 BauNVO, Wohngebadude, der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ebenfalls zulassig sind darin Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise koénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbegetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen
werden.

Nach § 5 BauNVO sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude
mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbstellen, sonstige
Wohngebaude, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungsstatten zugelassen werden.

Im vorliegenden Fall wurden Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sowie Vergnluigungsstatten ausgeschlossen.

L. Verkehrskonzeption

Die Baufldche wird uber ein neu zu erstellende ErschlieBungsstrale an das StraRennetz des
Gemeindeteiles Peesten angeschlossen. Uber die rund 30 Meter entfernte Kreisstrale KU 4 ist
die Anbindung an das ortliche und tberértliche Verkehrsnetz gegeben (Anbindung an die St 2190
in Krumme Fohre und die St 2191 in Weismain).

8. Griin- und Freifidcheni

Das bestehende Biotop ist zu erhalten, Ruckschnitte sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde mdglich.
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Zu pflanzen ist je 500 m? Grundflache ein heimischer Laubbaum mit mindestens 16 cm
Stammumfang und ein Strauch mit einer Gré3e zwischen 80 und 120 cm, der zweimal verpflanzt
wurde. Die Pflanzen sind zu pflegen und bei Verlust oder Beschadigung zu ersetzen. Flachen,
die nicht fur Gebdude, Zugange und Zufahrten oder Stellplatze benétigt werden, sind als
Grunflachen zu gestalten. Bei allen Pflanzgeboten sind heimische und standortgerechte
Laubgeholze zu verwenden. Die gesetzlichen Pflanzabstande sind einzuhalten.

Bei allen Pflanzungen zur freien Landschaft hin ist die nachfolgende Pflanzliste anzuwenden:

8.1. Béume

Eberesche, Vogelbeerbaum sorbus aucuparia
Esche fraxinus excelsior
Hangebirke, Sandbirke betula pendula
Hainbuche, WeilRbuche carpinus betulus
Rotbuche fagus silvatica
Sommerlinde tilia platyphylios
Spitzahorn acer platanoides
Stieleiche, Sommereiche quercus robur
Traubeneiche, Wintereiche quercus petraea
Vogelkirsche, Sulkirsche prunus avium
Wacholder juniperus communis
Winterlinde tilia cordata
Zitterpappel, Aspe, Espe populus tremula

8.2. Straucher

Besenginster sarothamnus scoparius
Faulbaum, Pulverholz frangula alnus
Feldahorn acer campestre
Hartriegel cornus sanguinea
Hasel, Haselnuss corylus avellana
Himbeere rubus idaeus
Hundsrose rosa canina

Schlehe prunus spinosa
Traubenholunder sambucus racemosa
Wacholder juniperus communis
9, Pl htliche Festset

Fur den Bebauungsplan fir das Baugebiet ,Lichtentanne* werden folgende verbindiiche
Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: Geman § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet
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2.2. MaR der baulichen Nutzung:
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse
Gebaudehohe

2.3. Uberbaubare Grundsticksflachen:
Baugrenzen

10, MaBinat Verwirklicl

10.1. Entwédsserung

Der Vorhabenbereich liegt innerhalb des Zweckverbands zur Abwasserbeseitigung
Friesenbachtal. Der Gemeindeteil Peesten ist an die 6ffentliche Abwasserbehandlungsanlage
angeschlossen. Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt im Mischsystem.
Eine Entwasserung im Trennsystem ist aus wirtschaftlichen Grinden nicht méglich: Das
nachstgelegene, méglicherweise geeignete Gewasser, der ProRer Bach, ist mehr als 250 Meter
vom Planungsgebiet entfernt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsgebiet des RUB Peesten. Die wasserrechtliche
Genehmigung ist ausgelaufen.

Anfallendes Schmutzwasser wird in den bestehenden Mischwasserkanal
DN 300/DN 200/DN 250 eingeleitet, welcher quer durch das Gebiet verlauft und im Zuge der
ErschlieBungsmafinahmen teilweise umgelegt werden muss. Das Schmutzwasser wird dann
weiter Uber die bestehenden Entwé&sserungseinrichtungen in die Zentralklaranlage Kulmbach
eingeleitet.

Niederschlagswasser wird vorrangig auf den Grundstticken versickert. Das auf den Dachflachen
und auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemaR und
unbeschadet Dritter beseitigt werden. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser im
Planungsgebiet zulassig. Der Uberlauf von Versickerungsanlagen wird an den umzulegenden
Mischwasserkanal angebunden.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine
Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar, die
gemal §§8 und 10 WHG der Erlaubnis bedarf. Die Erlaubnispflicht entfallt, sofern die
Voraussetzungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit den Technischen Regeln zur Einieitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) erfillt werden. Sollten diese Voraussetzungen nicht erfullt werden, ist fur das
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Kulmbach zu beantragen.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen werden Oberflaichenbefestigungen empfohlen, die
moglichst viel Niederschlagswasser versickern lassen, wie Pflasterungen mit hohem Fugenanteil,
wasser- und luftdurchl&ssige Betonsteine, Rasengittersteine oder wassergebundene Decken.
Niederschlagswasser von Dachern oder versiegelten Flachen darf nicht direkt in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern st vorher (ber Zisternen oder
Versickerungsanlagen zu leiten.
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Um den Trinkwasserverbrauch zu senken, wird empfohlen, das Niederschlagswasser von
Dachern in dafur geeignete Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Bewasserung oder zur Toilettenspulung, zu verwenden. Bei Planung, Bau und Betrieb
sogenannter Grauwasseranlagen sind gemafl Trinkwasserverordnung die anerkannten Regeln
der Technik dargestellt durch die verschiedenen DIN-Normen sowie einschlagig bekannten
Arbeitsblattern des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) zu beachten und
umzusetzen. Die strikte Trennung trinkwasser- und grauwasserfihrender Anlagenteile ist
unbedingt zu beachten und umzusetzen. GemaR § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung sind
Grauwasseranlagen dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanéale, in welche das Abwasser flielt,
wurde Uberprift.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Das Gebiet kann an die Trinkwasserversorgung des Marktes Kasendorf angeschlossen werden.

Der Feuerschutz kann aus dem &ffentlichen Netz gewahrleistet werden. Bei notwendiger
Erweiterung des Hydrantennetzes ist der Hydrantenplan vom Kreisbrandrat gegenzeichnen zu
lassen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebiets sind Niederspannungskabel,
Verteilerschranke, Rohrleitungen und StralBenkappen fur die Armaturen erforderlich. Fur die
Unterbringung dieser Anlagenteile in dffentlichen Flachen sind die einschléagigen Vorschriften zu
beachten. Eine Gasrohr- oder Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grlnstreifen ohne Baumbestand mdéglich. Fur die
Koordinierung mit anderen Versorgungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten mindestens drei Monate vor Baubeginn dem Bayernwerk mitzuteilen sind.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ein Anschluss an die Gasversorgung der Licht- und Kraftwerke Helmbrechts (LuK) wird geprift.

Der Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist vorgesehen.
Fur die ErschlieBung des Gebiets mit Telekommunikations-Dienstleistungen ist es zur
Koordinierung mit anderen Versorgungstragern erforderlich, dass sich der ErschlieBungstréger
oder die Kommune mindestens finf Monate vor Baubeginn mit der Telekom in Verbindung setzt.
In allen StralRen oder Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung
von Telekommunikationslinien vorzusehen. Eventuell reichen bestehende Anlagen nicht aus, um
die zusatzlichen Wohngeb&ude an das Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass bestehende StralRen aufgebrochen werden miissen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen Bau,
Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert wird.
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10.3. Miillentsorgung

Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgt durch den Landkreis Kulmbach.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erfordertich.

11.K | Finanzi

Die Mittel fur die Durchfuhrung der ErschlieBungsmalnahmen werden in den Haushalt des
Marktes Kasendorf eingestellt. Der Bau erfolgt je nach Nachfrage. Die Kosten werden gemaR der
Satzung des Marktes Kasendorf auf die Bauwerber umgelegt.

12, Beriicksichti ter P| i

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser Begriindung wird
verwiesen.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Blendwirkung

Hof- und Gebdudebeleuchtungen sind so anzuordnen, dass keine Blendwirkung gegeniiber dem
Verkehr auf der Kreisstrale KU 4 erfolgt.

12.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der rdumlichen N&he des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die
weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemaie Bewirtschaftung
der Flachen kann es zu Staub- und Geruchsimmissionen kommen, die von den Anliegern
hinzunehmen sind.
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12.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um landwirtschaftlich genutztes Grunland.
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich an der stdlichen, dstlichen und nérdlichen Grenze
Gehdlzbestand, der im Zuge der Bebauung mdglichst erhalten werden sollte. Der nérdliche
Gehdlzbestand ist biotopkartiert (Biotop Nr. 5934-0024-007 Bodensaurer Laubwald und
Feldgehtlz um Peesten (55 % bodensaurer | aubwald, 25 % naturnahes Feldgeholz, 20 %
naturnahe Hecken). Der Gehélzbestand setzt sich vorwiegend aus Eichen, Linden und Hasel
zusammen.

Eingriffe in die Geholzbestande sind so gering wie mdglich zu halten und auBerhalb der
Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar durchzufthren.

in den Kaufvertragen mit den jeweiiigen Bauherren wird aufgenommen, dass die Biotopfiachen
in ihrem Bestand zu erhalten sind.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a BauGB.
Somit gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

12.3.4. Immissionsschutz

Gewerbelarm:
Die nachsten gréfieren Gewerbebetriebe befinden sich in Krumme Fohre in einer Entfernung von
rund einem Kilometer. Aufgrund der Distanz ist mit schadlichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Verkehrslarm:

Die KreisstralRe KU 4 verlauft ungefahr 30 Meter studdstlich des Planungsgebietes. Bei der
Zahistelle zwischen Ortseingang Peesten und der Einmindung in die St 2190 ergibt sich aus der
Zahlung 2021 eine Verkehrsbelastung von 1.196 Fahrzeugen in 24 Stunden; daraus resultiert ein
DTV von 73 Fahrzeugen tagstber und 10 Fahrzeugen nachts bei einem Lkw-Anteil von 20 %
tagsiiber und 10 % nachts. Somit ergibt sich ein Mittellungspegel von 60 dB tagsuber und 50 dB
nachts. Im betreffenden Bereich ist eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h angeordnet, was
einen Abschlag von 3,5 dB tagsuber und 4 dB nachts begriindet. Die Entfernung betragt rund
30 Meter, was wiederum einen Abschlag von jeweils 1dB erbringt. Somit ergeben sich
Beurteilungspegel von 555 dB tagsiber und 45dB nachts. Die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB tagsiber und 45 dB nachts kénnen somit in einem Abstand von
30 Metern eingehalten werden.

Seitens der Baulasttrager der Autobahn und der KreisstralRe wird darauf hingewiesen, dass keine
Anspriiche aus Larm oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kdnnen.

Sport- und Freizeitlarm:

Der Sportplatz des SSV Peesten befindet sich rund 300 Meter nordwestlich des Planungsgebiets.
Aufgrund der Distanz ist mit schadlichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

12.3.5. Luftreinhaltung

Es sind schadstoffarme Heizmedien zu verwenden.
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12.4. Wirtschaft

Unter Wirtschaft sind hier Tatigkeiten zu verstehen, die der Produktion von Waren und
Dienstleistungen dienen. Deren Belange werden bei der Bebauungsplanaufstellung nicht
beeintrachtigt, sondern im Gegenteil durch die Bautatigkeit gefordert.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden insofern berihrt, dass der Landwirtschaft
bislang iandwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft entzogen werden.

12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beriihrt.

13. Umweltauswirkungen

13.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine Grée von rund 1,1 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt in
gewissem Malf}.

13.2. Beschreibung der Umwelt und Bevolkerung im Planbereich

13.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Giberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Sie sind tber
bestehende OrtsstralRen und die Kreisstralle KU 4 an das Straflennetz des Marktes Kasendorf
angebunden.

13.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat positive Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung des Marktes Kasendorf.
Es ist davon auszugehen, dass mit einer Ausweisung von neuen Bauparzellen, die Ansiedlung
von jungen Familien erleichtert wird. Dies stellt einen wichtigen Ansatz dar, durch den die leicht
negative Bevélkerungsentwicklung von Kasendorf gestoppt werden kann.

Insbesondere in Bezug auf die aktuellen Entwicklungen in der Marktgemeinde, wie etwa dem
neuen Gewerbegebiet, ist eine Schaffung von neuen Wohnbauflachen ein Schritt fur eine
Starkung der Bevolkerungsentwicklung.
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13.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich an der sudlichen, dstlichen und nérdlichen Grenze
Gehdlzbestand, der im Zuge der Bebauung mdglichst erhalten werden sollte. Der nérdliche
Geholzbestand ist biotopkartiert (Biotop Nr. 5934-0024-007 Bodensaurer Laubwald und
Feldgehtlz um Peesten (55 % bodensaurer Laubwald, 25 % naturnahes Feldgehdlz, 20 %
naturnahe Hecken).

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a BauGB.
Somit gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

o MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Beldagen zu befestigen.

¢ Verkehrliche Malnahmen:

Verkehrliche MaRnahmen sind aufgrund des geringen Umfangs der Baugebietserweiterung nicht
notwendig.

e Schallschutzmallnahmen:

Gewerbelarm:

Die nachsten gréReren Gewerbebetriebe befinden sich in Krumme Fohre in einer Entfernung von
rund einem Kilometer. Aufgrund der Distanz ist mit schadlichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
Verkehrslarm:

Die Kreisstrale KU 4 verlauft ungefahr 30 Meter sudostlich des Planungsgebietes. Bei der
Zahlstelle zwischen Ortseingang Peesten und der Einmindung in die St 2190 ergibt sich aus der
Zéhlung 2021 eine Verkehrsbelastung von 1.196 Fahrzeugen in 24 Stunden, daraus resultiert ein
DTV von 73 Fahrzeugen tagsiber und 10 Fahrzeugen nachts bei einem Lkw-Anteil von 20 %
tagsuber und 10 % nachts. Somit ergibt sich ein Mittellungspegel von 60 dB tagsiber und 50 dB
nachts im betreffenden Bereich ist eine Hichstgeschwindigkeit von 50 km/h angeordnet, was
einen Abschlag von 3,5 dB tagsuber und 4 dB nachts begriindet. Die Entfernung betragt rund
30 Meter, was wiederum einen Abschlag von jeweils 1 dB erbringt. Somit ergeben sich
Beurteilungspegel von 555 dB tagsiber und 45dB nachts. Die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB tagstber und 45 dB nachts kénnen somit in einem Abstand von
30 Metern eingehalten werden.

Seitens der Baulastirager der Autobahn und der Kreisstra3e wird darauf hingewiesen, dass keine
Anspruche aus Larm oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kdnnen.

Sport- und Freizeitlarm:

Der Sportplatz des SSV Peesten befindet sich rund 300 Meter nordwestlich des Planungsgebiets.
Aufgrund der Distanz ist mit schadlichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, die von der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung
anliegender landwirtschaftlicher Flachen ausgehen, sind von den Anwohnern hinzunehmen.

13.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefihrt wurde, erfolgt eine méagige Versiegelung des Bodens.
Zusatzlicher Verkehr wird aufgrund des geringen Umfangs des Baugebiets nur in geringem MaR
hervorgerufen. Mit stérenden Schallemissionen ist aus dem Gebiet nicht zu rechnen.
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13.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmdoglichkeiten

Eine Ausweisung von Bauflaichen wdare grundsatzlich auch an anderer Stelle des
Gemeindegebiets denkbar.

13.6. Zusitzliche Angaben

13.6.1. Methodik/Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Darstellung der Umweltauswirkungen soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB
beschreiben. Die Darstellungen werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Der Vorentwurf wurde auf der Grundlage vorhandener Daten erstellt. Es werden Angaben zum
Zustand des Planungsgebietes gemacht und MaRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der
Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen
empfohlen.

Folgende Informationsquellen wurden fir den Vorentwurf herangezogen:

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern
Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten-
und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Kulmbach, Miinchen.

e Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Manchen.; Fortschreibung 2021.

e Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.
Fléachennutzungsplan des Marktes Kasendorf.
Inaugenscheinnahme des Gebiets.

Bei der Erstellung des Berichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen herangezogen
und bericksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung (BayBO), jeweils in
der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelénde zwischengelagert und
spater bei der Gestaltung der AuRenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet
kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverzuglich das Sachgebiet 35 ,Umweltschutz*
beim Landratsamt Kulmbach versténdigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des Planungsgebietes
nicht zu erwarten, da aller Voraussicht nach nicht mit Stoffen umgangen wird, die das
Grundwasser gefahrden koénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder
Unachtsamkeiten nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmafinahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.
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13.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

13.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-

weltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

13.7. Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

O ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprufungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieser Begriindung
enthommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

X DO

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante MalRnahme werden keine Freiflichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fiir die Naherhoiung oder den Fremdenverkehr sind. Es
werden keine ortlichen und uberértlichen Wander- sowie Radwege beeintrachtigt.
Durch Peesten verlaufen die Wanderwege des Frankenwaldvereins ProfRer
Leitenweg (63) und Buchauer Weg (65).

Das Gebiet liegt nach LEK der Region Oberfranken-Ost in einem Gebiet mit einer
hervorragenden Bedeutung fur die Sicherung einer ruhigen und naturbezogenen
Erholung.

Durch die geplante MalRnahme entsteht fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.

Wahrend der Baumallnahme ist mit L4rm- und Staubemissionen zu rechnen. Die
visuellen Stérungen beschranken sich auf den unmittelbaren Nahbereich.
Einsehbarkeit ist nicht gegeben.

Das subjektive Naturerlebnis kann durch die MalRnahme kaum beeintrachtigt
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld kann das Vorkommen streng geschutzter Arten,
nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschutzter Arten nicht ausgeschlossen
werden. Von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wurde bislang
abgesehen.
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Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich an der sudlichen, 6stlichen und
nordlichen Grenze Geholzbestand, der im Zuge der Bebauung méglichst erhalten
werden sollte. Der nérdliche Geholzbestand ist biotopkartiert (Biotop Nr. 5934-0024-
007 Bodensaurer Laubwald und Feldgehtlz um Peesten (55 % bodensaurer
Laubwald, 25 % naturnahes Feldgeholz, 20 % naturnahe Hecken).

Durch die geplante MaRnahme erfolgt aufgrund der Kleinraumigkeit und der Lage
im Ortsbereich keine Trennungsfunktion.

Die aktuelle Lebensraumqualitdt wird in dem Gebiet als Uberwiegend mittel
dargestellt. Es sind keine regional oder Uberregional bedeutsamen kleinflachigen
Vorkommen von Lebensraumen im Planungsgebiet zu erwarten.

Schutzgut Boden:
Durch die Ma3nahme erfolgt Flachenversiegelung.

Mit dem Eingriff wird Oberboden abgeschoben im Bereich der geplanten Geb&ude
und der Verkehrsflachen. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst die
Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr besteht
sowohl durch Wind als auch auf Grund der leichten Hanglage durch Wasser; dies
sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden.

Gewachsene Bodenstrukturen werden geringfiigig verandert, da im Bereich von
Gebauden und befestigten Flachen Oberboden abgeschoben wird.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verdndert wird. Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt, wahrend des Betriebs mdglicherweise bei der
Gebéaudeheizung. Flissige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase und
wahrend des Betriebs als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw.
Kuhlmittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfalle
bzw. unsachgemaRen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw.
werden ordnungsgemal entsorgt.

Schutzgut Wasser:

Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht
aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto
gréRer sein Vermégen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Eine Veranderung der Grundwasserstréme wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Die Flache fur das geplante Baugebiet fallt nach Nordwesten und entwassert zum
Profler Bach hin. Teiche oder andere stehende Gewasser werden von der
MaRnahme nicht beeintrachtigt. Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe
bzw. Kuhlmittel durch Unfélle oder Unachtsamkeiten kann, trotz eingeleiteter
Gegenmalnahmen, nicht véllig ausgeschlossen werden.

Das Ruckhaltevermogen des Bodens ist fur nicht sorbierbare Stoffe Uberwiegend
hoch. Die relative Grundwasserneubildung ist im Planungsbereich Uberwiegend
gering.
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Schutzgut Klima/Luft:

Immissionen, die von auBen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf  Grund der Lage des Planungsgebietes konnen kleinrdumige
Luftaustauschprozesse bzw. Kaltluftstréme von den umliegenden H6hen in Richtung
Kasendorf nicht ausgeschlossen werden.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass sich im Umfeld des
Planungsgebiets keine grélReren zusammenhangenden Waldflaichen befinden.
GroRere Waldflachen befinden sich jenseits der Autobahn sidlich Thurnau sowie
um Weismain (Karnutenwald). Somit stellt das Planungsgebiet und sein weiterer
Umgriff keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Der Eingriff in die bestehende
Nutzung kénnte jedoch kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen. Eine Stérung
von Kaltluftstrémen ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MalRnahme wird das Landschaftsbild geringfiigig beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigung wird jedoch durch bestehende Eingrinungen sowie die
bestehende umgebende Bebauung abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender
Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden auf
Grund des relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintréchtigt. Das Gebiet
besitzt keine Uberdrtliche Erholungsfunktion. Wander- und Wirtschaftswege
verlaufen nicht unmittelbar entlang des Gebietes.

Bodenveranderungen finden nur in untergeordnetem MalRstab statt. Eine Anderung
der Vegetation tritt ein, weil bislang als Griinland genutzte Boden teilweise Uberbaut
und befestigt werden.

Die Flache weist keine Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im unmittelbaren
Nahbereich gegeben.

Damit sich das Gebiet in das Landschaftsbild einfugt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsméglichkeiten zu reduzieren.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine bekannten Boden- oder
Baudenkmaler. Das Planungsgebiet flgt sich an die bestehende Bebauung an und
eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist nicht zu erwarten.

Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von
seinem Umfang her zu kleinraumig ist, um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine
Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil Flachen umgenutzt werden.
Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen
bleiben erhalten.

13.8 Zusammenfassung

Der Markt Kasendorf verfugt derzeit iber keine freien Baugrundstiicke. Baullicken und unbebaute
Grundstiicke befinden sich in Privateigentum und stehen dem Wohnungsmarkt kurzfristig nicht
zur Verfugung. Der Marktgemeinderat hat daher beschlossen, fur das Gebiet ,Lichtentanne®
einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im
Verfahren der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB durchgefihrt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 28

Im Osten von bestehender Bebauung und der Stra3e Flur-Nr. 3
Im Suden von der Stralle Flur-Nr. 17/2

Im Westen von bestehender Bebauung.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Aligemein zuléssig sind nach § 4 BauNVO, Wohngebadude, der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ebenfalls zulassig sind darin Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st¢rende
Gewerbegetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen
werden.

Im vorliegenden Fall wurden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Bei einer Betrachtung der Schutzgiter ,Mensch/Siedlung", ,Tiere und Pflanzen", ,Boden",

.Wasser*, Klima/Luft", ,Landschaft" sowie ,Kulturguter und sonstige Sachguter" ist festzustellen,
dass keine relevante Beeintrachtig dieser Schutzgiiter vorliegt.

14. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbtiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

ingenieurblro

for bguwesen
AT
L_ <Tel. 025, .4&;{ L_[

¥ infi Wemach. de

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 15. November 2023
Aufgestelit: Kronach, im Mai 2024
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Bauleitplanung

Satzung des Marktes Kasendorf
iiber den Bebauungsplan
fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Lichtentanne“
im Gemeindeteil Peesten

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der ¢ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
Bebauungsplanung wurden vom Marktgemeinderat des Marktes Kasendorf in der Sitzung am
behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss werden die Planungsunterlagen
Uberarbeitet; eine verfahrensmanige Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der §§2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 184), in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022, und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 Nr. 176) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
S. 1802), erlasst der Markt Kasendorf folgende

Satzung:

§1

Der qualifizierte Bebauungsplan des Marktes Kasendorf fir das Allgemeine Wohngebiet
,Lichtentanne” im Gemeindeteil Peesten, betreffend die unter Punkt 5.8. der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefuhrten Grundsticke, nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten
Zeichnung mit verbindlichen Festsetzungen und der Begrindung, gefertigt vom Ingenieurblro
IVS, in der Fassung vom 12. Juli 2023, gedndert am 15. November 2023 und am .......... wird
hiermit beschlossen.
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§ 2

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Kasendorf, ..........

....................

Norbert GroR e e
Erster Burgermeister Dienstsiegel






