Markt Kasendorf

Satzung des Marktes Kasendorf
iiber die Einbeziehung einer Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr. 290
Gem. Peesten in die im Zusammenhang bebauten Bereiche
im Gemeindeteil Krumme Fohre
-Ergénzungssatzung-

Satzungsbeschluss:

Die wéhrend der Beteiligung der betroffenen Burger sowie der berUhrten Behérden
eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden vom Markgemeinderat des Marktes
Kasendorf in der Sitzung am 15.03.2017 unter Tagesordnungspunkt 3 behandelt. Nach
diesem Abwagungsbeschluss werden die Planungsunterlagen Uberarbeitet; eine
verfahrensmagige Abdeckung der Anderungen ist nicht erforderlich.

Aufgrund  des  § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |, S.1748) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (FN BayRS 2020-1-1-), zuletzt
geadndert durch Gesetzes vom 27. Mai 2015 (GVBI. S.82) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 17. November 2014 (GVBI. 2014,
S. 478), erlasst der Markt Kasendorf folgende

Ergdnzungssatzung:

§1

Die Teilflache aus FI.Nr. 290 Gem. Peesten (nach zwischenzeitlicher Vermessung und
Abmarkung FINr. 290/4 Gem. Peesten) wird gemaR den im Plan MaRstab 1:1000
ersichtlichen Darstellungen in den im Zusammenhang bebauten Bereich des
Gemeindeteiles Krumme Fohre einbezogen. Der Plan mit seinen weiteren Bestimmungen,
gefertigt von der VG Kasendorf, in der Fassung vom 25.01.2017 ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Der Markt Kasendorf bezieht die Teilflache aus dem Grundstick FINr. 290 Gemarkung
Peesten (nach zwischenzeitlicher Vermessung und Abmarkung FI.Nr. 290/4 Gem. Peesten)
in den im Zusammenhang bebauten Bereich des Gemeindeteiles Krumme Fohre ein, da die
einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
geprégt ist.




§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie kann in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Kasendorf, 95359 Kasendorf, Marktplatz 8, eingesehen werden.

§4
Gem. § 215 Abs. 1 BauGB werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes
oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Kasendorf, den 16.06.2017

Steinhauser
Erster Burgermeister Dienstsiegel



Textliche Darstellungen

GeméaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. I, S. 1748, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geandert durch § 1
des Gesetzes vom 17. November 2014 (GVBI. 2014, S. 478), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI., S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548), der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. |,
S. 1509) sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt geandert durch § 1 Nr.
37 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. 2014, S. 286).

1. Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bezieht der Markt Kasendorf
im Gemeindeteil Krumme Fohre eine Teilflache der FI.Nr. 290 S —
Gemarkung Peesten in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ein.

1.2 Nat hutz, Ui Itschutz, forstliche Belange

1.2.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich,
griinordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind im Rahmen eines qualifizierten Ausgleichskonzepts fur die naturschutzrechtlichen
Eingriffe von hierfur geeigneten Buros oder Personen in Absprache und Einvernehmen mit
der unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Kulmbach festzulegen. Die Kosten fur die
Erstellung des Konzepts tragt der jeweilige Bauherr bzw. der Grundstiickseigentimer
Dieses grunordnerische Konzept soll die Verbesserung der naturschutzrechtlichen Situation
und die Einbindung der Baulichkeit in die umgebende Landschaft aufzeigen. Es wird
Bestandteil dieser Satzung und ist in spateren Baugenehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen.

1.2.2 forstliche Belange

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen bzw. zu errichten, dass sie einen Mindestabstand von
30 Metern zum angrenzenden Wald einhalten. Fur die Beseitigung des Waldes auf dem
Baugrundstlick ist eine Rodungsgenehmigung nach Art. 9 Abs. 2 des Bayerischen
Waldgesetzes erforderlich.



1.3 ErschlieBung
1.3.1 Wasser und Abwasser

Das Grundstuick ist Uber die kommunale Abwasseranlage ordnungsgemaf zu erschlieen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit ortsnah zu versickern oder in ein
Oberflachengewasser abzuleiten.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung fur die Grundstlicke im Geltungsbereich
der Satzung erfoigt Uber Privatieitungen, die in den Grundsticken 289/2 und 290/3
Gemarkung Peesten zu den Hauptleitungen in der Ortsstrale FINr. 646 Gemarkung DélInitz
verlegt werden. Die Leitungen und die Anschlussrechte der im Geltungsbereich dieser
Satzung liegenden Grundstticke sind durch Dienstbarkeiten im Grundbuch abgesichert.

Zwischen den Eigentimern der Grundsticke 290 Tfl. sowie 290/3 Gem. Peesten und dem
Markt Kasendorf sowie dem Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Friesenbachtal sind
Sondervereinbarungen tUber den Anschluss und die Versorgung bzw. Entsorgung gem.
§ 7 der Entwasserungsatzung des Zweckverbandes Friesenbachtal und § 8 der
Wasserabgabesatzung des Marktes Kasendorf abzuschlieBen. Die im Geltungsbereich
liegenden Grundstiicke werden ausschlieRlich Uber die vorgenannten Privatleitungen ver-
und entsorgt. Eine Heranfiuhrung der Leitungen des Marktes Kasendorf bzw. des
Zweckverbandes Friesenbachtal erfolgt nicht und kann auch fur die Zukunft nicht in Aussicht
gestellt werden.

Es ist mit abflieBendem Hangwasser zu rechnen, gegen das sich die Eigentimer der zu
errichtenden Gebaude selbst abzusichern haben.  Durch evil. Veranderungen der
Abflussverhaltnisse durfen Dritte nicht negativ beeinflusst werden.

1.3.2 Telekommunikation und Elektrizitat

Die Eigentumer der Grundsticke im Geltungsbereich der Satzung schlieBen mit den
Energieversorgungsunternehmen  bzw. den Telekommunikationsanbietern gesonderte
Vereinbarungen Uber die ErschlieBung, ohne dass die Mitwirkung der Gemeinde in
irgendeiner Form notwendig wird.

1.3.3 StraBenerschlieBung

Die wegemaRige ErschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt Uber die Grundsticke FI.Nm.
289/2 und 290/3 Gem. Peesten und ist durch ein Geh- und Fahrtrecht im Grundbuch
abgesichert. Auf Grund der Lage des Geltungsbereichs dieser Satzung ist es dem Markt
Kasendorf rechtlich und tatsachlich unmdglich, eine direkte wegemaRige Erschlieung
herzustellen. Die Eintragungen entsprechender Geh- und Fahrtrechte sind daher zwingende
Voraussetzung fur kiinftige Baugenehmigungsverfahren im Geltungsbereich dieser Satzung.



2. Hinweise
2.1 Bodendenkmaéler

GemaR Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist, wer Bodendenkmaler auffindet,
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben .Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der
Finden an den Arbeiten, die dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

GemaR Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.2 Grenzabsténde

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
3. Verfahrensvermerke

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Kasendorf beschloss in seiner Sitzung vom 25.01.2017
die Aufstellung einer Erganzungssatzung im Gemeindeteil Krumme Fohre fir eine Teilflache
der FI.Nr. 290 Gem. Peesten. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht.

3.2 Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.01.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Ein Entwurf der Satzung lag in der Zeit vom 03.02.2017 bis 03.03.2017 in der
Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Kasendorf zur allgemeinen Einsichtnahme mit
der Méglichkeit zur AuBerung, Erérterung und Stellungnahme &ffentlich auf. Die Auslegung
wurde im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach vom 02.02.2017, Nr. 4, bekanntgemacht.
Uber vorgebrachte Bedenken und Anregungen wurde in der Marktgemeinderatssitzung vom
15.03.2017 Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt und in die ausgefertigte
Satzung eingearbeitet.



3.3 Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Kasendorf hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom
15.03.2017 die Erganzungssatzung im Gemeindeteil Krumme Fohre fur eine Teilflache der
FI.Nr. 290. Gem. Peesten in der Fassung vom 25.01.2017 mit den sich aus dem Beschiuss
vom 15.03.2017, Nr. 3, ergebenden Anderungen und Erganzungen beschlossen.

Kasendorf, den 16.06.2017
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3.4 Inkrafttreten

Die Satzung wurde am 23.06.2017 im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach ortsublich
bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass die Satzung in der Geschéftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Kasendorf von jedermann eingesehen werden kann. Die
Erganzungssatzung im Gemeindeteil Krumme Fohre, FI.Nr. 290 (Tfl) Gem. Peesten, ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kasendorf, den 23.06.2017
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