Markt Kasendorf

Satzung des Marktes Kasendorf
uber die Einbeziehung der FI.Nrn. 1006 und 1006/1 Gem. Schirradorf
in die im Zusammenhang bebauten Bereiche
des Gemeindeteils Welschenkahl
-Erganzungssatzung-

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der Beteiligung der betroffenen Biirger sowie der beriihrten Behérden
eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden vom Markgemeinderat des Marktes
Kasendorf in der Sitzung am 22.07.2020 behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss
werden die Planungsunterlagen Uberarbeitet; eine verfahrensmaRige Abdeckung der
Anderungen ist nicht erforderlich.

Aufgrund  des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |, S.1748) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (FN BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27. Mai 2015 (GVBI. S.82) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 17. November 2014 (GVBI. 2014,
S. 478), erlasst der Markt Kasendorf folgende

Erganzungssatzung:

§1

Die im beiliegenden Lageplan bezeichneten Grundstiicke FI.Nm. 1006 und 1006/1 der
Gemarkung Schirradorf werden in den im Zusammenhang bebauten Bereich des
Gemeindeteiles Welschenkahl einbezogen. Der Plan im MaRstab 1:1.000 mit seinen
weiteren Bestimmungen und Darstellungen, gefertigt von der VG Kasendorf, in der Fassung
vom 05.03.2020 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Der Markt Kasendorf bezieht die Grundstiicke FI.Nrn. 1006 und 1006/1 Gem. Schirradorf in
den im Zusammenhang bebauten Bereich des Gemeindeteiles Welschenkahl ein, da die
einbezogene Fléche durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt und
durch den norddstlich und siiddstlich vorbeifihrenden éffentlichen Weg zum AuRenbereich
abgegrenzt ist.




§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie kann in der Geschaftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Kasendorf, 95359 Kasendorf, Marktplatz 8, eingesehen werden.

§4

Gem. § 215 Abs. 1 BauGB werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seitt Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftich gegenuber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz
1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Kasendorf, den 23.07.2020

Grofd N AR
Erster Blrgermeister Dienstsiegel




Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes

Der Markt Kasendorf beabsichtigt, am 6stlichen Ortsrand von Welschenkahl Bauflachen
auszuweisen, um dem mittelfristigen Bedarf nach Bauland Rechnung zu tragen. Auf der
Flache ist bereits ein Anwesen vorhanden, das in den 90er Jahren als
Aufenbereichsvorhaben genehmigt wurde. Es liegt daher nahe, die umliegenden Flichen
einer Bebauung zuzuflihren und somit eine geschlossenere Ortsrandlage herzustellen.
Neben diesen stadtebaulichen Belangen wurde beriicksichtigt, dass die dortige Bebauung
einen relativ kleinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, weil in naturschutzrechtlicher
Hinsicht ausschlielich intensiv landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke betroffen sind und
die Landschaft durch die nahe vorbeifiihrende Umgehungsstrae (St 2189) erheblich
vorbelastet ist. Ziel dieser Satzung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Bebauung von Innenbereichsflachen nach § 34 BauGB zu schaffen. Es ist nicht Ziel der
Satzung, Festlegungen hinsichtlich Gberbaubarer Grundsticksflachen, Gebaudegestaltung
oder bezlglich konkreter naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen o0.4. zu treffen.
Diese Regelungen bleiben den jeweiligen Genehmigungsverfahren fiir  die
Einzelbauvorhaben vorbehalten. Unabhangig davon soll die Bebauung weitgehend in
regionaltypischer sowie orts- und landschaftsbildvertraglicher Form erfolgen.

Textliche Darstellungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. |, S. 1748, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des
Gesetzes vom 17. November 2014 (GVBI. 2014, S. 478), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI., S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548), der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. |,
S. 1509) sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 Nr.
37 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. 2014, S. 286).

1. Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bezieht der Markt Kasendorf
im Gemeindeteil Welschenkahl die Grundstiicke

FI.Nrm. 1006 und 1006/1 Gemarkung Schirradorf in den

im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein.

1.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich,
grunordnerische Festsetzungen

1.2.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung




- Geordnete Lagerung und schonender Umgang mit umweltgefahrdenden Baustoffen
- Einhaltung der Vorgaben des Bodenschutzgesetzes

- Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial solite zu der Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit
Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei (iberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (BBodSchV, Leitfaden fiir die Verfullung von
Gruben und Briichen, LAGA M20 1997 sowie die Depoinieverordnung) mafgeblich.

1.2.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde in den
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren auf Basis des konkreten Eingriffs. Da diese Satzung
keine Aussagen hinsichtlich der hochstmoglichen Bebauung trifft, ist es zur Zeit des
Satzungserlasses nicht moglich, Aussagen Uber den Umfang des Eingriffs von klnftigen
Vorhaben zu treffen.

1.2.3 Mafnahmen fiir Ausgleich und Ersatz

Die AusgleichsmaRnahmen werden in den Baugenehmigungsverfahren festgelegt und
haben im Plangebiet zu erfolgen.

1.3 ErschlieBung
1.3.1 Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung ist durch eine Anschlussméglichkeit der FL.Nr. 1006 Gem. Schirradorf
an die zentrale Wasserversorgungsanlage des Marktes Kasendorf in FIL.Nr. 1007 Gem.
Schirradorf sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung ist Gber einen Anschluss an den im Weg
FI.Nr. 1007 Gem. Schirradorf bis zur stidwestlichen Grenze der FI.Nr. 1006 Gem. Schirradorf
verlegten offentlichen Kanal gewahrleistet. Auch bei einer spéateren Parzellierung des
Plangebietes haben die jeweiligen Grundstiickseigentiimer ihre Leitungen zu den
Anschlusspunkten im oben genannten Gemeindeweg als Hausanschlussleitungen zu fihren.
Falls die Verlegung Uber weitere Privatgrundstlicke (insbesondere auch von den derzeitigen
FI.Nrn. 1006 und 1006/1 Gem. Schirradorf weggemessene Flachen) erfolgt, sind die
Leitungen entsprechend im Grundbuch abzusichern. Der Markt Kasendorf wird eine
ErschlieRung innerhalb der Grenzen des Plangebietes nicht durchflhren.

Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst ortsnah zu versickern. In den bestehenden
Mischwasserkanal darf lediglich Schmutzwasser eingeleitet werden. Bereits bestehende
Einleitungen bleiben hiervon unberihrt. Die hydraulische Leistungsféhigkeit der Kanalisation
wird bei jedem Einzelbauvorhaben nochmals Uberprift. Die Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung fir die einzelnen Bauflachen im Geltungsbereich der Satzung erfolgt
Uber Privatleitungen zu den vorgenannten Hauptleitungen. Die Leitungen und die




Anschlussrechte der im Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke sind durch
Dienstbarkeiten im Grundbuch abzusichern.

Die jetzigen Eigentimer der Grundstiicke im Plangebiet haben mit dem Markt Kasendorf vor
Inkrafttreten dieser Satzung entsprechende Sondervereinbarungen (iber den Anschluss an
die Wasser- und Kanalleitungen sowie die Benutzung der Einrichtungen zu schlieRen. Die
darin Ubernommenen Verpflichtungen haben sie an ihre Rechtsnachfolger im Eigentum
weiterzugeben.

1.3.2 Telekommunikation und Elektrizitat

Die Eigentimer der Grundstliicke im Geltungsbereich der Satzung schlieRen mit den
Energieversorgungsunternehmen bzw. den Telekommunikationsanbietern gesonderte
Vereinbarungen Uber die ErschlieBung, ohne dass die Mitwirkung der Gemeinde in
irgendeiner Form notwendig wird.

1.3.3 Ortsbeleuchtung

Der Markt Kasendorf wird seine Ortsbeleuchtungsanlage weder jetzt noch kiinftig zu den
ausgewiesenen Bauflachen hin  erweitern. Dennoch als notwendig erachtete
BeleuchtungsmaBnahmen haben durch die Eigentlimer der Grundstiicke auf eigene Kosten
im Einvernehmen mit dem Markt Kasendorf zu erfolgen.

1.3.4 StraBenerschlieBung

Die wegemalige ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt ausschlieBlich (ber den
bestehenden Feldweg auf FI.Nr.1007 Gem. Schirradorf. Der Weg ist auf Grund seines
Ausbauzustandes geeignet und ausreichend, um die ErschlieBung der Bauflachen zu
gewahrleisen. AusbaumalRnahmen oder eine wegerechtliche Aufstufung sind daher nicht
erforderlich und werden den Grundstiickseigentimern auch nicht in Aussicht gestellt. Der
Markt Kasendorf leistet auf der Wegeflache keinen Winterdienst. Unmittelbare Zufahrten zur
Staatsstralle sind ausgeschlossen.

2. Weitere Planeintragungen

Flursticksnummern 1006 und 1006/1
Gem. Schirradorf

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden,Natur und Landschaft

vorhandene Grundstiicksgrenzen @

3. Hinweise
3.1 Bodendenkmaler

Gemal Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist, wer Bodendenkmaler auffindet,
verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir




Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben .Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finden an den Arbeiten, die dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemalk Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3.2 Grenzabstande

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

3.3 Nutzung angrenzender Flachen

Im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte -

Flachen und Stallungen. Dadurch kann es v.a. bei extremen Wetterlagen zu
Geruchsbelastigungen kommen, die hinzunehmen sind. Geb&ude, die im Plangebiet
errichtet werden, miissen zu diesen landwirtschaftlich genutzten Gebduden und Flachen die
geltenden immissionsschutzrechtlichen Absténde einhalten.

Weiterhin liegt in unmittelbarer Néhe des Plangebietes die Staatsstralle 2189.
Entschadigungen gegen den Stralenbaulasttréger (und im Ubrigen auch gegen den
StraRenbaulasttrager, der weiter entfernt vorbeifihrenden BAB A70) wegen Larm und
anderer Immissionen kénnen nicht geltend gemacht werden. Jeder Bauwerber hat auf seine
Kosten priifen zu lassen, inwieweit das geplante Bauvorhaben den zur Bericksichtigung des
Schallschutzes nach DIN 18005 zu bemessenden Abstand von der Staatsstralbe aufweist
bzw. inwieweit besondere Schallschutzmaflnahmen erforderlich sind.

4. Verfahrensvermerke

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Kasendorf beschloss in seiner Sitzung vom 05.02.2020
die Aufstellung einer Erganzungssatzung im Bereich der FL.Nrn. 1006 und 1006/1 Gem.
Schirradorf. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht.

4.2 Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 05.03.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Ein Entwurf der Satzung lag in der Zeit vom 23.03.2020 bis 24.04.2020 in der
Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Kasendorf zur allgemeinen Einsichtnahme mit
der Moglichkeit zur AuRerung, Erdrterung und Stellungnahme 6ffentlich auf. Die Auslegung
wurde im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach vom 13.03.2020, Nr. 11 bekanntgemacht.
Uber vorgebrachte Bedenken und Anregungen wurde in der Marktgemeinderatssitzung vom
22.07.2020 Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt und in die am 23.07.2020
ausgefertigte Satzung eingearbeitet.




4.3 Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Kasendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
22.07.2020 die Erganzungssatzung im Gemeindeteil Welschenkahl fiir die FI.Nrn. 1006 und
1006/1 Gem. Schirradorf in der Fassung vom 22.07.2020 beschlossen.

Kasendorf, den 23.07.20

Markt Ka ndor/f,f

Gro jyﬂéﬂ»
Erster Burgermeister

4.4 Inkrafttreten

Die Satzung wurde am 28.08.2020, Amstblatt des Landkreises Kulmbach Nr. 34 ortstiblich
bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass die Satzung in der Geschaftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Kasendorf von jedermann eingesehen werden kann. Die
Erganzungssatzung im Gemeindeteil Welschenkahl, FI.Nrm. 1006 und 1006/1 Gem.
Schirradorf, ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kasendorf, den 01.09.2020
Markt Ka ndorf/A

Wis

Erster Burgermeister
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Planbeilage zur Ergénzungs-
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