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LEGENDE zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes BEGRUNDUNG
216 Flursticknummer " "
zum Bebauungsplan "Peesten, Brunnengasse" vom 18.07.2018
E Geltungsbereich D 380.36 Héhenkote Kanaldeckel 1. Ausgangssituation

WA Art der baulichen Nutzung,

0,25 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

o offene Bauweise

geneigtes Dach:

PD/SD/WD|  pyjidach/Satteldach/Walmdach

FD Flachdach

Baulinie

StraBBenbegrenzungslinie

Bebauungsvorschlag

A
Y

Héhenkote Nivellement
First/Trauf/Attikarichtung

bestehender Geléndeverlauf

Festsetzungen zur Grinordnung

offentliche Grinflache
private Grinfladche
Ortsrandeingriinung (privat)

Pflanzgebot Hochstammbé&ume,
mittel- bis grof3kronig, lagegebunden

Pflanzgebot Hochstammbé&ume,
mittel- bis grof3kronig, mit Standortvorschlag

Pflanzgebot fir Gehdlzpflanzungen

Um der Nachfrage nach Bauland fiir die Gemeinde Kasendorf begegnen zu kénnen,
erstellt der Markt Kasendorf einen Bebauungsplan im Ortsteil Peesten.

Die Gemeinde Kasendorf verfiigt iGber einen genehmigten Fléchennutzungsplan, die
Fléche ist dort gréBtenteils als Wohnbaufléche ausgewiesen.

2. Rdumliche und strukturelle Situation

2.1. Lage des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Peesten, Brunnengasse” befindet sich im

Ortsteil Peesten der Gemeinde Kasendorf an einer bereits einseitig bebauten Ortsstrafle,
welche in die freie Flur fihrt. Die geplante Erweiterung schlieBt am sidwestlichen Ende
der bestehenden Bebauung der Ortsabrundung aus dem Jahre 2012 an. Ostlich ist die
vorhandenen Ortsstrae bereits seit den 1970er Jahren bebaut. Der Geltungsbereich
umfasst einen Teilbereich der Flurnummer 216 der Gemarkung Peesten und das
gemeindeeigene Grundstick FI.Nr. 216/5. Die vorgesehene bebaubare Fléche von
6225m2 ist im Flachennutzungsplan gréftenteils als Wohnbaufldche dargestellt. Der als
landwirtschaftliche Nutzfléche ausgewiesene Bereich des Fléchennutzungsplanes ist
anzupassen.

2.2 Uberértliche ErschlieBung
Das bestehende Baugebiet erstreckt sich siidwestlich des alten Ortskerns von Peesten, die

nun geplante Erweiterung grenzt in westlicher Richtung an die OrtsstraBe auf FI.Nr. 233,
welche in die freie Flur fihrt, an. Die ErschlieBung ist iber diese Strae sichergestellt. Die
Erreichbarkeit des ibergeordneten Verkehrsnetzes ist iiber diese Strafle in siddstlicher
Richtung durch die Ortschaft wird iber die Ortsverbindungsstrafle nach Krumme Fohre
an die Staatsstrafle 2190 Kulmbach - Kasendorf - ScheBllitz - Bamberg erricht. Diese
Staatsstraf3e fihrt zur Anbindung an die Autobahn A70.

Beim Verlassen der Ortschaft iber die Ortsverbindungssira3e nach Nordwesten ist
Mainleus und das Mittelzentrum Burgkunstadt zu erreichen.

2.3. Innerdriliche ErschlieBung - Verkehrsberuhigung

Die vorhandene ErschlieBung des Baugebietes ist bereits als Sackgasse ausgebildet, die
dadurch vorhandene Verkehrsberuhigung bleibt bestehen. Eine gute Durchgriinung in
Form von straf3enbegleitenden Griin wird durch diese Planung ergénzt und dient sekiindér
zusétzlich der Verkehrsberuhigung.

Die bestehende Sackgasse bietet bereits eine gute fuBléufige Verbindung zur offenen Flur.

2.4. Bestand innerhalb des Plangebietes
Die nord-éstliche Grenze bildet die Ortsrandbebauung von Peesten mit einer Hauserzeile

deren Bebauungsfestsetzungen in der Ortsabrundung aus dem Jahre 2012 formuliert
wurden. Die siid-8stliche Grenze bildet die Héuserzeile der einseitig bebauten Ortsstraf3e
von Peesten mit einer Wohnbebauung aus den 1970er Jahren in Form eines allgemeinen
Wohngebietes WA. Die siid-westliche Grenze besteht aus einem Flurweg, an dessen
gegeniberliegenden StraBBenseite sich landwirtschaftliche Nutzfléchen befinden.

Die ibrigen Grenzen des Vorhabengebietes bildet die nicht iiberplante Teilfléiche der Flur
Nr. 216 welche weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfléche bestehen bleibt.

Die Grundsticke selbst sind derzeit im Flachennutzungsplan gréBtenteils bereits als
Wohnbaufléche ausgewiesen.

Das Gelénde féllt innerhalb des Plangebietes von Nord-Westen nach Siid-Osten um ca.
3,00m im Mittel ab.

2.5. Entwésserung/ Vernetzung

Die Abwdésser des iberplanten Gebietes werden im Mischsystem iber die
ErschlieBungsstraBe in den vorhandenen Kanal eingeleitet. Dieser ist an die
Abwasserbehandlungsanlage des Zweckverbandes Friesenbachtal angeschlossen.

2.6. Denkmalschutz
Der Art. 8 Abs. 1-2 DSchG ist zur Meldepflicht und zur Verfahrensweise bei zu Tage
tretenden Bodendenkmdlern zu beachten.

2.7. Eigentumsverhélinisse
Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Peesten, Brunnengasse” befindet sich in Privatbesitz,

der Kauf durch die Gemeindeverwaltung ist in Vorbereitung.

3. Bebauung
Entsprechend den Zielen der Planung sind im Plangebiet Gebéude fir Wohnbaunutzung

und deren Nebengebédude zuléssig. Fir die geplante Bebauung wird die Bauweise mit
den Hausform Einzelhaus festgesetzt, dies entspricht dem dérflichen Bebauungscharakter.
Die neuen Eigentimer sollen ein breites Spektrum an Gestaltungsméglichkeiten erhalten,
daher werden fiir die zu planenden Gebé&ude die planungsrechtlichen Festsetzungen sehr
reduziert gehalten. Es wird auf eine intensive Durchgriinung geachtet.

Das Baugebiet wird als Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO eingestuft.

Die Gebé&ude sind ein- oder zweigeschossig auszufiihren.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei begrenzt.

Die EG-Fertigfu3bodenhshe jedes Gebdudeteils darf im Mittel nicht mehr als 30 cm Gber
der bestehenden Straf3enoberfléche vor dem Grundstiick liegen.

Der Stauraum vor Garagen ist mit einer Tiefe von 5,00 m festgesetzt._

4. Réumliche Abgrenzung
Die kiinftige Baugebietserweiterung erstreckt sich auf einen Teil des Flurstiickes 216 der

Gemarkung Peesten.

5. Ausgleichsmafinahmen
Durch die Regelung des §13BauGB entfillt die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Gebé&udeausrichtung im Baufenster

Festlegung der Hauptgebéudeausrichtung durch Vorgabe der Firstrichtung parallel oder
im 90° zum StraBBenverlauf, bei Flachdéchern bezieht sich die Firstrichtungsangabe auf
die Attikaausrichtung, bei Zeltdéchern auf den Verlauf der Traufe

Abweichung von der Ausrichtung ist bei untergeordneten Geb&udeanbauten méglich.
Héhenlage baulicher Anlagen

ErdgeschoBBfuBbodenhshe (EFH) im Mittel 30 cm iber StrafBe

Traufthdhen bestimmen sich entsprechend der Vorgaben der BayBO aus dem Schnittpunkt
der AuBBenwand mit Dachhaut im Bezug auf die bestehende Geldndeoberfléche.

Die Héhenvorgaben kénnen der Nutzungsschablonen der Planzeichnung in Bezug auf die
jeweilige Dachform entnommen werden.

Dachdeckung

Fir die Dacheindeckung von geneigten Déchern wird ziegelrotes bis rotbraunes, sowie
graves Dachdeckungsmaterial zugelassen.

Fir Flachdécher Bekiesung oder Dachbegriinung.

Fléchen fir Garagen
Garagen sind nur auf den ilberbaubaren Flachen zuléssig

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig

Auffiillungen und Stiitzmauern

Entgegen §57 BayBO sind Auffiilllungen und Stiitzmauern nur bis zu einer

Héhe von 1,00 m zuldssig

Zufahrten der Grundstiicke iiber FI.Nr. 216/5

Uber diesen Grinstreifen zur Verlegung von Versorgungsleitungen kénnen die Bauwerber
ihre Grundstiickszufahrten auf eigene Kosten anlegen. Die Zufahrten dirfen geschottert
oder gepflastert, jedoch nicht asphaltiert werden

Pflanzliste als Grinordnung

Pflanzenauswahl und PflanzgréBBen:

Es ist eine standortgerechte Vegetation entsprechend folgender Liste anzusetzen
Laubb&ume (Hausbaum usw.), Mindestgréf3e: Hochstamm (H)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Malus, Prunus, Pyrus i.S. Obstbaum
Juglians regia Walnuss

Strducher zur Eingriinung: Mindestgréfle: 2 x v., 60/100 cm

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weif3dorn
Deutzia Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Ligustrum vulgare Liguster

Heckenkirsche
Pfeifenstrauch
Wild-Kirsche
Alpenjohannisbeere
Wild- und Strauchrosen
Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius
Prunus avium

Ribes alpinum

Rosa spec.

Sambucus nigra

Syringa vulgare Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Weigelia Weigelie

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Kasendorf beschloss in seiner Sitzung am
................. die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fir das
Baugebiet " Peesten, Brunnengasse" im Bereich der FI.Nr. 216 Teil der Gemarkung
Peesten fir den Markt Kasendorf. Der Aufstellungbeschluss wurde am ................
im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung:

Mit Beschlissen des Marktgemeinderates der Gemeinde Kasendorf  vom
.................... wurde nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung der Entwurf
der qualifizierten Bebauungsplanes fir das Baugebiet “Peesten, Brunnengasse” i
der Fassung vom ................... gebilligt und in der Zeit vom ................. bis
................... im Rathaus der Gemeinde Kasendorf mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, &ffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach vom .................... unter
Nr. ... bekanntgemacht. Mit Schreiben vom ..................... wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange auf die Auslegung, sowie iber die
Méglichkeit zur Einsichtnahme informiert und um Stellungnahmen gebeten.

Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinderat Kasendorf hat mit Beschluss vom .................... den
Bebauungsplan fir das Baugebiet “Peesten, Brunnengasse” in der Fassung vom
..................... beschlossen.

Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Der Beschluss des Bebauungsplanes fir den Markt Kasendorf wurde am
.......................... im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach &ffentlich bekannt
gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus
der Gemeinde Kasendorf zu jedermanns Einsicht ab .................ccco........ offentlich
ausgelegt wird. Der Bebauungsplan fir das Baugebiet “Peesten, Brunnengasse” ist
mit der Bekanntmachung in Kraft getreten ist.

Bernd Steinhduser, 1. Birgermeister

(Siegel und Unterschrift)

Gemeinde Kasendorf
Landkreis Kulmbach

Bebauungsplan Gemeinde Kasendorf
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